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Bbces Polgarmesteri Hivatal Jegyzbje HRIL IRR CEERE
3574 Bocs, Hosok tere 1. 2942AF9

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ELEMENTOR Faktor Zartkdérlien Mikodé Részvénytirsasiag végrehajtist kérd és tdrsa(i) (hivatkozasi szama: MVM-371 Galamb
Zsolt),

Galamb Zsolt adés ellen megindult végrehajtasi lgy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolo 1994.évi LIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Molnarné Dr. Janviri Ldiké kozjegyzdé 34022/(/30395/2025/3 szamd hatérozata alapjan Molndrné Dr.
Janvari  Idiké  kozjegyzé  a(z)  34022/(/70635/2025/2  szamon  kidllitott  végrehajtasi  lappal  rendelte el
VILLAMOSENERGIA-SZOLGALTATASI SZERZODES cimen fermallé 97 500 Ft fékovetelés és jarulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
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INTRUM Zrt. Galamb Zsolt 229.V.0802/2009. szdmlatartozas 494 854 Ft
(4000017881)

OTP Faktoring Zrt. Galamb Zsolt 229.V.0483/2014. KOLCSONSZERZODES 163 759 Ft
(127143 _176984)

EOS Faktor Zrt. Galamb Zsolt 229.V.0220/2015. FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 161 751 Ft
(F10113373_4000017881_20120325_2)

EOS Faktor Zrt. Galamb Zsolt 229.V.0489/2018. TAVKOZLESI SZERZODES 89 073 Ft
(F10433166_703949241 20180201 _2)

INTRUM Zst. Galamb Zsolt 229.V.1098/2019. KOLCSONSZERZODES 114 282 Ft
(8290300055550_VH)

SIGMA FAKTORING Zrt. Galamb Zsolt 229.V.0648/2024. TELEFONSZOLG.SZERZODES 54 146 Ft
(S_114666_VH)

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kézponti Kérhdz Galamb Zsolt 229.V.0628/2025. FEKVOBETEG-ELLAT AS DIJA 158 400 Ft
és Egyetemi Oktatokorhiz

MVM Emasz Aramhalézati Kit Galamb Zsolt 0294.V.471/2005. TARTOZAS 142 464 Ft
K&H Biztosité Zrt. Galamb Zsolt 0294.V.780/2006. TARTOZAS 79 198 Ft

cime: 3574 Bdcs, Danké Pista utca 3., megnevezése: lakéhaz,
fekvése: Bdcs belteriilet, helyrajzi szama: 744.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jelleniz tulajdonsdgai: lakohaz, alapteriilet(m'):859 m2
Az ingatlanrol késziilt képfelvétel tajékoztaté jellegii, ajanlattétel eltt megtekintést igényel!

Az ingatlan tehermentesen, bekiltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtisi dra: 2 000 000 Ft,

arverési eldleg: 200 000 Ft,

licitkiiszob: 40 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtisi ar 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szima: MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi Ggyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.




Vételi ajianlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz 2026.06.18. 2026.07.08. 14:00 1 800 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.08. 14:00 2026.07.28. 14:00 1 400 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.28. 14:00 2026.08.17. 14:00 1000 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelSen keriilnek
meghatrozisra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél aron vagy aftlétt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra kerdil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6zé 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szdzalékiban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szaméra

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feitételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhato eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl szold 2013. évi V. t6rvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjeszeve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tdbb el8arverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogdt, a t8bbi el8arverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb Gsszeg vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzeit torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kbveten torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztotc esctleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltdttdtt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése

(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagiért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaroé végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen - a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idBtartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr§l nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallg koveteléseiket — killon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
¢érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérl vagy korlatozasarod!
nincs tudomasa. Ettdl fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevs tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz6lo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a

korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgiltatds visszadilitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé.

A Vbt [45/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéintartdsaban vald kozzétételér§l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd! a licitnapld lezdrdsdig torténd kdzzétételhez (kdzzétételi iddtartam) flizédik,
Nem tekinthetd kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisa a kdzzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
idtartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
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https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyiivantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezdk elektronikus nyilvintartisdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az arverez8 adatainak igazoldsdra szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhets. —"Ha a vételi ajinlatot tenni
kivano fethaszndlé mar szerepel az drverez8k nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeléz8en elbterjesztett aktivacios kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténd hasznalatihoz sziikséges felhaszniloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-anak megfeleld drverési elSleget a végrehajtondl
letéibe helyezte, vagy dtutalta a MBH Bank Nyrt., 10102718-66563600-02005005 szamii végrehajtéi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivlisi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra kerilljon. Az aktivalas utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozd licitnaplé lezrasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob bsszegével az elzbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasénak idpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 drverezét, mint arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairasa céljabél a végrehajto irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz8konyv alairasdnak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy Atutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtod a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos korillmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevs az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitdsat kdvetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik Arverésre az elsd arverésre vonatkozo6 szabalyok az irnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vev kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosdg 6t a killsnbozet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtaséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasat kévets 30. napon automatikusan rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az drverezdkre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajio
6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megallapitésdatél — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becséri¢k tdrgyaban hozott jogerds birosagi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kiézzéteszi az ismételten megdllapitoit becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés eseten iniézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél sz6l6 1994. évi LI tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sériis intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terfeszther eld.
A kifogast a végrehajiéndl kell benvijtani a végrehajlast foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditou utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szam lajara, vagy készpénz-atutalisi megbizds (birdsigon rendszeresitett , sdarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdétiblajin a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kézzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Miskolc, 2026.06.04.

dr. Jakab-Demeter Déra
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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