BOCS KOZSEGI ONKORMANYZAT Képvisel6-testiiletének

9/2011.(VI11.28.) K.T.
(")nkor!nz'lnyzati rendelete a
Helyi Epitési Szabalyzatrol

Bdcs Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvény 32. cikk
2. § alapjan, tovabba az Epitett Kornyezet Alakitdsarol és Védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdés, valamint a Telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkdzokrodl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 37.
§- 40. § alapjan a szoban forgd kormanyrendeletben biztositott véleményezési jogkdrben
eljarva:

BAZ. Megyei Korményhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami
Féépitesz

Eszak-magyarorszagi  Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és  Viziigyi
Feliigyel6ség

Nemzeti Kornyezetiigyi Intézet

Orszagos Viziigyi Igazgatosag

BAZ. Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve

BAZ. Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Utiigyi, Vasuti és Hajozasi Hivatala

Nemzeti Kozlekedési Hatosag Légigyi Hivatal

Polgari Repiilési ¢s Kornyezetvédelmi Osztaly

BAZ. Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési Feliigyeldsége

Forster Gyula Nemzeti Orokséggazdalkodasi Kézpont

Miskolci Jarasi Hivatal Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala

Aggteleki Nemzeti Park Igazgatosaga

Biikki Nemzeti Park Igazgatosaga

BAZ. Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala

Heves Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatosaga

BAZ. Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi Igazgatosaga
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Hivatal Vezetoje

BAZ. Megyei Rendér-fokapitanysag

Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal Miskolci Banyakapitanysaga

Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag Hivatala és a

Szomszédos Onkormdnyzatok (Hernddnémeti, Tiszalic, Berzék, Sajolad)

véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

A rendelet hatalya

1.§

(1)A rendelet teriileti hatalya kiterjed BOCS kozség kozigazgatasi teriiletére.



(2)A rendelet hatdlya ala tartozd teriileten teriiletet alakitani, épiiletet és mas épitményt (a
mutargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, €piteni, feltjitani, atalakitani, korszerisiteni,
bdviteni, lebontani, hasznélni, valamint mindezekre hatdsagi engedélyt adni az altalanos
érvényl eldirdsok mellett csak és kizardlag e rendelet és a hozza tartozd Szabalyozasi Terv
egyiittes alkalmazasaval szabad.

(3)A rendelet teriileti és targyi hatalyat érintd minden természetes és jogi személyre nézve
kotelezd eldirdsokat tartalmaz. A rendeletben foglalt kotelezd eldirasoktol eltérni csak a
HESZ és a Szabalyozasi Terv médositasaval lehet.

(4)A Szabalyozasi terv Ovezeti eldirdsai tiikkrozzék a kialakult allapot elsédlegességét,
biztositva ezzel a telepiilésszerkezet, telepiiléskép karakterének megdrzését:

(5)A HESZ az alabbi mellékletekkel és fiiggelékekkel egyiitt érvényes:
1. melléklet: Szabalyozasi terv a belteriiletre SZM-1M=1:4000
2. melléklet: Szabalyozasi terv a kiilteriiletre SZM-2M=1:10000
3. melléklet: A HESZ-ben hasznalt sajatos fogalmak magyarazata
4. melléklet: 1. Allattartasara szolgalo épiiletek védotavolsagai
5. melléklet:. Kozegészségiigyi érdekek miatt betartando véddtavolsagok
6. melléklet: Allergizald novényfajtaktol szarmazo pollen koncentracid
megengedhetd legmagasabb értékei

Figgelékek: 1.fiiggelek: Helyi védelemre javasolt épiiletek jegyzéke

2.§

(1)A beépitésre szant teriiletre (belteriiletre) — a vonatkoz6 tervlapokon (SZM-1, SZM-2)
jelolt - kotelezd szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:

a) a kozteriilet és egyéb teriilet-felhasznalasi egységek hatarvonala,
b) épitési hatarvonal,

c) az eltérd teriilet-felhasznalasi egységek hatarvonalai,

d) a teriilet-felhasznalasi kategoridk, a teriilet-felhasznalasi besorolas, dvezeti
e) besorolas,

f) alegnagyobb beépitettség mértéke,

g) a megengedett épitmény magassag,

h) a minimalis telekméret,

1) akotelezd beépitési vonal,

J) akornyezetvédelmi eldirasok,

k) korlatozéasok.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt kotelezd szabalyozéasi elemek a telepiilés egésze

szempontjabol a legfontosabb elemek, ezért azok modositdsa megvaltoztatisa csak a
Szabalyozasi Terv modositasaval torténhet.

3.§

(1) A beépitésre nem szant teriiletre (kiilteriiletre) — a vonatkozo tervlapon jeldlt - kotelezo
szabalyozasi elemnek kell tekinteni az alabbiakat:



a) aszabalyozasi vonalakat,

b) a teriilet-felhasznalasi egységek hatérat,

c) ateriilet-felhasznalasi egységeken beliili 6vezetek hatarat,

d) a teriilet-felhasznalasi egység, illetve dvezet jelét,

e) a teriilet-felhasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben eldirt beépithetd
legkisebb foldrészlet nagysagat,

f) a teriilet-felhasznalasi egységekben, illetve 6vezetekben kialakithato legkisebb
foldrészlet teriiletét,

g) a belteriilet bovités hatarat.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt szabalyozasi elemek csak a Szabalyozasi Terv mddositasaval
valtoztathatok, illetve sziintethetok meg.

4. §
A szabalyozasi tervek egyes jeleinek értelmezése /rajzi mellékletnek megfeleléen/

(1)Tervezett szabalyozasi vonal: ahol a kozteriiletet és nem kozteriiletet elvalasztd vonal nem
egyezik meg az alaptérképi allapottal.

(2)A mez6 — ¢és erdogazdasagi terliletek hatara, azon beliil Gvezethatarok természeti, miivi,
tulajdonlasi, gazdalkodasi érdekek alapjan modosithatok, illetve pontosithatok az
Erdofeliigyeldség, a Természetvédelem, a Fold-és Foldmiivelésiigyi Hivatal egyetértd
véleménye alapjan. A beavatkozas rendezési terv modositasi kotelezettséget nem okoz.

a) uiltetvény telepités estén

b) a todmbre vonatkozoan 50 %-ot meg nem haladé miivelési ag valtozasa esetén

c) kiilteriileti infrastruktiira megvaldsulasa esetén (integralt mezégazdasagi ut,
0nt6z0o csatorna)

(3)Epitési vonal:

a) ahol nincs jelolve,
a/a) kialakult helyzethez igazodik
a/b) 1y kiépitési teriileten

b) ahol jelolve van, ott az épitési vonal, és a szabalyozasi vonal kozotti eldkertet is
kotelezden el kell irni a jeldlt szakaszokon az utcai telekhatar, ahol a homlokzatsik
részlet esetleges hatrahtizasa altal kizart teriiletet nem kell kozhasznalatra atadni. A
jelolt épitési vonalon min.a homlokzatsik legalabb 2/3 része kell hogy rajta legyen.

(4)El6-és oldalkertben 6nallé épiilet nem épitheté
a) Oldalhataron all6 ¢épitmény telekhatarra épiilt homlokzatdn nyilaszar6 nem
jelenitheté meg.
b) Tiizfalon a meglévo ablak, nyilaszard befalazasarol gondoskodni kell.

c) A gazdasagi teriileteken az eldkertben csak park, parkolo és kapushdz helyezhetd el.



(5)Epitési hatarvonal

a., oldalhatarnal: az OTEK szerint

b., kozbiilsé hatarvonal: az OTEK szerint

c., hatso hatarvonal
c/a) ahol jelolve van, a célszerli teriilethasznalatot és a zavard athatas mérséklését
szolgalja. Mogotte épitmény, tragyatarold sem létesithetd:
¢/b) ahol nincs jeldlve: az OTEK szerint

(6)Epitési hely

A (4) (5) pontban meghatarozott teriileten beliil a HESZ-ben meghatérozott telekhanyadig
helyezhetdk el épitmények ugy, hogy védotavolsagaik a szomszédos telkekre nem nytlhatnak
at.

a.)Az ¢pitési telken a telek beépitett teriiletébe be nem szamithatoan az aldbbi
melléképitmények helyezhetdk el, a biztonsagos gépjarmiivel valdé bekdzlekedés biztositasa
mellett (3 méter)eld- és oldalkertben:

a/a) kozmiibecsatlakozasi mutargy,

a/b) hulladéktartaly tarold (legfeljebb 1,50 m-es magassaggal),

a/c) kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es szélességgel),

a/d) reklam tabla (2 m? teriilet felett), melynek elhelyezéséhez az értékvédelmi teriileten

beliil a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal hozzajarulasat be kell szerezni

oldal- és hatsokertben:

a/e) multireklam tdbla (2 m? teriilet felett), melynek elhelyezéséhez helyi értékvédelmi
teriileten beliil a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal hozzajarulasat be kell szerezni

a/f) kerti épitmény (hinta, csuszda, szokoékut, a terepszintnél 1 m-nél nem -magasabbra
emelkedo lefedés nélkiili terasz),

a/g) kerti viz- és flirdémedence, napkollektor,

a/h) kerti épitett tlizrako hely, lugas,

a/i) kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes vetiilettel,

a/]) kerti szabadlépcso €s lejto,

a/k) szabadon all6 és legfeljebb 6 m magas szélkerék, antennaoszlop.

b.)A falusias lakoteriiletek épitési telkein a telek beépitett teriiletébe beszamitott mddon az
alabbi melleképiiletek helyezhetdek el az dvezeti szabalyoknak megfelelden:
b/a) jarmii- (gépkocsi, motorkerékpar, munkagép stb.) tarold
b/b) a haztartassal, lakofunkcidval kapcesolatosan
b/c) nyari konyha, mosdkonyha, szarito-
b/d) taroloépitmények (tiizeléanyag- €s mas tarolo, szerszamkamra, szin, fészer, - magtar,
goré, csiir, pajta stb.)
b/e) az allattartas céljara szolgald épiiletek és épitmények, ahol ezt az Ovezeti
szabalyozas ¢és az allattartasi rendelet lehet6vé teszi
b/f) kisipari vagy barkdcsmiihely, miterem, kiskereskedelmi iizlet
b/g) a falusi turizmushoz kapcsolédd funkciok (idegenforgalmi, kereskedelmi,
szolgaltato, szallashely-szolgaltato funkcidok
fiités céljara szolgald melléképiilet (kazanhdz).



c.) A kotelezd erejii elemek moddositdsara vonatkozdéan a telepiilésrendezési tervek
készitésérol, egyeztetésérol, modositasardl és karbantartasardl az épitett kornyezet alakitasarol
¢és védelmérdl szolo tobbszor modositott 1997. évi LXXVIIL sz. torvény.

I. Fejezet

5.§

(1)Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznaldsa, vagy az épités mindsége (Ovezete) a
szabalyozasi terven jeldltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a valtozadsnak
megfelelden engedélyezhetd.

(2)Minden beépitésre szant teriileten az épitmények, 6nalld rendeltetési egységek, teriiletek
rendeltetésszeri hasznalatdhoz a hatalyos jogszabalyban meghatarozott mértéka jarmiitarolot,
varakozo (parkold) helyet és rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell biztositani.

A kozigazgatasi teriilet-felhasznalasi egységeinek tagozodasa

6.§

(1)A telepiilés kozigazgatasi teriilete be€pitésre szant €s beépitésre nem szant teriiletbdl all.

(2)A beépitésre szant teriiletek altalaban a telepiilés kozponti és egyéb belteriiletéhez, a
beépitésre nem szant teriiletek pedig altalaban a telepiilés kiilteriiletéhez tartoznak.

(3)A Dbeépitésre szant terlilet az aldbbi teriilet-felhasznédlasi egységekre (Ovezetekre)
tagozddnak:

A) falusias lakoovezetek
Ala) Lf-1 Falusias szabalytalan telkes lakoovezet
A/b) Lf-2 Falusias szalagtelkes lakodvezet
Alc) Lf-3 Falusias kertes lakoovezet

B) telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezetei
B/a) Vt-1 Telepiiléskozpont vegyes teriilet, dominansan lakdépiiletek elhelyezésére
szolgalo kis telkes alovezet
B/b) Vt-2 Telepiiléskézpont vegyes teriilet, dominansan alapfokt intézményi
éptiletek elhelyezésére szolgald nagy telkes alovezet

C) gazdasagi teriiletek ovezetei
Cla) Gksz Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi dvezet
C/b) Gip Ipari gazdasagi teriilet Gvezet

D) kiilonleges beépitésre szant teriiletek dvezetei
D/a) Kmg mezdgazdasagi tizemi teriilet 6vezete
D/b) Kokt oktatasi intézmény dvezete
D/c) Kv kiilonleges 6vezet, duzzasztomii, térpe vizi erémi



(4)A beépitésre nem szant teriilet a kovetkezo teriilet-felhasznaléasi egységekre tagozodik:

A) kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek ovezetei
Ala) KKt kiilonleges 6vezet temetd
A/b) Kksp kiilonleges 6vezet sportpalya
Alc) Kk kiilonleges dvezet, rekultivacio utan egyéb funkcid befogadasara
A/d) KKkb kiilonleges 6vezet, banya
Ale) Kkgeo kiilonleges geometrikus energia hasznositasra szolgalu kit és nyomvonalas
kozmii teriilet ovezete.

B) kozlekedési és kozmiiteriilet 6vezetei

B/a) KOu-3 kozuti kozlekedési teriilet — orszagos mellékut

B/b) KOu-4 kozuti kdzlekedési teriilet — telepiilési gytjtout

B/c) KOu-5 kozuti kozlekedési teriilet — kiszolgalout, lakoutca

B/d) KOu-6 kozuti kozlekedési teriilet — mezdgazdasagi fogyiijtont, tizemi ut
B/e) KOu-7 kozuti kozlekedési teriilet — kozteriileti parkolo

B/f) KOk kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet

C)zoldteriilet 6vezete
Cla) Z zoldteriilet (kozkert)

D)erdoteriilet 6vezete
D/a) Ev  védelmi célu erd6

E) mezégazdasagi rendeltetésii teriilet 6vezetei

E/a) Ma-| altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezete: szantd milvelésli teriilet intenziv
hasznalattal

E/b) Ma-Ix altalanos mezdgazdasagi teriilet ovezete: szantd miivelésii teriilet intenziv
hasznalattal — major-1étesitési tilalommal

E/c) Ma-I6 altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezete: szantd teriilet okologiai haldzat
ovezetén beliil

E/d) Ma-E altalanos mezOgazdasagi teriilet Ovezete Ovezet: gyep, legeld teriilet —
extenziv hasznalattal

E/e) Ma-Ex altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezete: gyep, legeld teriilet extenziv
hasznalattal — major-1étesitési tilalommal

E/f) Ma-Eé altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezete: gyep, legeld teriilet Skologiai
haldzat 6vezetén beliil

E/g) Mk-1 kertes mezGgazdasagi teriilet Gvezete (belteriileten)

E/h) MK-2 kertes mezégazdasagi teriilet 6vezete (kiilteriileten)

E/i) Ma-U dltalinos mezégazdasagi teriilet iiveghdzak elhelyezésére szolgdlé teriilet

F) Vizgazdalkodasi teriiletek ovezetei
F/a) V-1 folyok, csatornak (Hernad - folyo)
F/b) V-2 vizbeszerzési teriiletek, vizmiivek
F/c) V-3 arvédelmi toltések
F/d) V-4 mocsarak, vizallasok

Megjegyzés: kiegésziilt a rendelet 6. § (4) bekezdés A) pontja Ale) ponttal Bécs Kozség Onkorményzata Képviseld-
testiiletének 8/2015. (1V.27.) onkormanyzati rendeletével.

Megjegyzés: kiegésziilt a rendelet 6. § (4) bekezdés E) pontja E/i) ponttal Bécs Kozség Onkorményzata Képviseld-
testiiletének 8/2015. (IV.27.) 6nkormanyzati rendeletével.



7.8

(1)A belteriileti hatar mddositasardl és kitlizésérdl a belteriileti szabalyozasi terv alapjan kell
gondoskodni, a vonatkoz6 ¢és érvényben 1évd rendeletekben és utasitasokban foglaltak
figyelembevételével.

(2)A belteriiletbe keriild teriiletek rendeltetését, Ovezeti besorolasat a belteriileti szabalyozasi
terv hatarozza meg. A belteriiletbe vonando teriiletek bevonasa a konkrét épitési igények
szerint, szakaszosan is végrehajthatd. A belteriiletbe vonasrdl az Onkorményzatnak kell
gondoskodnia.

(3)Belteriiletbe vonand¢ teriileteket a kiiltertileti telepiilésszerkezeti terv tartalmazza.

Il. FEJEZET
Beépitésre szant teriiletek
Az egyes teriilet-felhasznalasi egységek dvezeteire vonatkozo eldirasok

Telekalakitas
8.§

(1)Ha a telekalakitasi terv készitése sordn a kialakitand6 telkek barmelyike nem kozelithetd
meg a Szabalyozasi terv szerint kialakitott kozteriiletrdl, akkor
a) amennyiben maganut kialakithato, azt a telekalakitasi tervben kell megoldani,
b) amennyiben kozteriilet kialakitasa vagy modositasa (bovités, megsziintetés, sziikités)
valik szilikségessé, a Szabalyozasi Tervet modositani kell.

(2)Ovezet, épitési Ovezet hatara csak telek, épitési telek hatdra mentén lehet, ezért
telekalakitas (telekegyesités) nem engedélyezhetd ugy, hogy egy telekre két ovezet eldirdsai
legyenek érvényesek.

(3)A telepiilés belteriiletén ij nytlvanyos telek nem alakithato ki.

(4)Az ovezetekben tobb telek Osszevonasaval - az Ovezeti eldirasoknak megfelelden -
egyseégesen beépithetd épitési telek kialakithato

(5)A telekalakitas szabalyai:
a.)Az OTEK III. fejezetében foglaltak ¢s a 85/2000. (X1.08.) FVM, valamint a 37/2007.
(2007. (XII.13..) OTM rendelet szerint kell eljarni.

b.)Telket csak tigy szabad alakitani, hogy a teriilet rendeltetésének megfeleld hasznalatra
alkalmas legyen, tovabba annak alakja, terjedelme, beépitettsége a szabalyozasi tervnek és
a vonatkozo jogszabalyoknak megfeleljen.

c.) A szabalyozasi terv szerinti telekcsoport rendezésénél a telkeket egyesiteni kell, az
egyesitett foldrészletbdl ki kell venni a kozteriileteket, majd a fennmaradt teriiletet a
teriiletre vonatkozo eldirasoknak megfeleld telkekre kell felosztani.



(6) Ahol a kozteriilethez csatlakozo épitési telkekbdl tombfeltaro uttal (utakkal) a szabalyozasi
terv tovabbi épitési telek (telkek) kialakithatosagat szabalyozza, a tombfeltaro ut (utak)
kialakitasig a meglévo épiteési telkek,
a) kozteriilethez csatlakozo része a szabdlyozdsi tervben jelolt Gvezeti hatdrig (mint
feltételezett telekhatarig) beépithetd, tovabbépitheto,
b) kozteriilethez nem csatlakozo részére épitési engedély nem adhato,
c) telekszélességenek megvaltoztatasara iranyulo telekrendezés engedélyezheto.

Altalanos eloirasok

9.§
(1)

a) Az egyes telkek beépitési lehetOségét az altalanos eldirdsokon tulmenden az adott telekre
vonatkozd Gvezeti eléirasok hatdrozzak meg. Epitési engedély csak a HESZ vonatkozd
altalanos és részletes eldirasainak betartasaval adhato ki.

b) Ha a kialakult mar beépitett telkek teriiletén 0j épiilet 1étesitésére keriil sor, akkor a telek
beépitése a szamszerlien meghatarozott épitési eldirasok szerint torténhet. A kialakult (K)
beépitési mod, beépitettség, épitménymagassag, teleknagysag csak akkor alkalmazhato, ha az
Uj épiilet a szomszédos telkek beépitését nem korlatozza.

(2)A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a mar meglévo, kialakult beépités fenntarthato
(dllagmegovas, feltjitas engedélyezhetd), de 1) épitési munka csak a HESZ eldirdsainak
betartasaval végezhetd.

(3)Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell venni a szabélyozasi terven feltiintetett,
valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozott, a szakhatosdgok 4altal megszabott
védotertiletet, védotavolsagot, véddsavot.

(4)Az elokertek mélységét a kornyezetben kialakult beépitésnek megfeleléen kell
meghatarozni. Az 0j épitési ovezetté valo teriileteken, vagy ha az adott telek kornyezetében
nincs kialakult beépités, az el0kert mélysége legalabb 5 m.

(5)Az oldal- és hatsokertek kialakitdsara az OTEK vonatkozé el8irasai a mértékadok minden
olyan esetben, ahol e szabélyzat ettd] eltérd értékeket nem hataroz meg.

(6)A jelenlegi teriilet-felhasznalasdban megvaltozo, beépitésre szant teriileteken épitési
engedély csak a teljes kozmii, burkolt ut €s a teriilet vizrendezésének meglétekor adhato.

(7)A beépitésre nem szant teriileteken a kozmiiellatas tekintetében az OTEK —ban rogzitett
feltételek teljesitése esetén adhato ki épitési engedély.

(8)Az egyes Ovezetekben, épitési Ovezetekben tervezett létesitményekre akkor adhaté ki
épitési, haszndlatbavételi és rendeltetés-megvaltoztatdsi engedély, ha a létesitményben
tervezett tevékenység nem Iépi til az adott Ovezetre, épitési Gvezetre jelen rendeletben eldirt
kornyezetvédelmi hatarértékeket.

Megjegyzés: Kiegésziilt a rendelet 8. § (6) bekezdéssel Bécs Kozségi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 8/2015. (IV.27.)
onkormanyzati rendeletével.



(9)A telepiilés teriiletén allattartd épitmény épitési engedélyezési eljarasanal az allattartast
szabalyozo helyi 6nkormanyzati rendelet eldirasait be kell tartani.

(10)Az alabbiakban felsorolt teriileteken atjatszo antennat ¢és annak tartoszerkezetét nem
szabad elhelyezni:

a) helyi értékvédelmi teriileten,

b) lakdépiilettdl 50 méteren beliil.

(11)Az arviz- vagy belvizveszélyes illetve 0sszegylild csapadékviz altal veszélyeztetett
tertileten torténd épitkezésekre vonatkozo eldirasok:

a) Valamennyi 0j épiilet feleljen meg a jelenleg hatalyos épitésiigyi jogszabalyokban és
szabvanyokban levd épitési kovetelményeknek.

b) Olyan teriileten, amelyet alacsony fekvése miatt arviz, belviz vagy csapadékviz az utdbbi
szaz évben elontott, javasolt, hogy:

b/1) lakéhaz csak viznek - szerkezeti karosodas nélkiil legaldbb 72 6raig - ellenalld

épitdéanyagokbol épiiljon.

b/2) amennyiben a helyi beépitési koriilmények és szokéasok lehetévé teszik, a lakdszint
padldszintje 20 cm-rel haladja meg a mértékado arvizszintet, illetve a belvizes teriileten az
utobbi 10 év telepiilésre, telepiilésrészre jellemzd legnagyobb belvizszintjét javasolt
iranyadonak tekinteni (a tovabbiakban irdnyadé vizszint).

Az éplilet mértékado arvizszint, illetve a belvizjarta teriileten az irdnyado vizszint alatti
padloszintjének szerkezetét viznyomasnak ellenallo szigeteléssel ajanlatos ellatni.

b/3) a mértékadd arvizszint, illetve a belvizjarta terlileten az irdnyado vizszint alatt csak
garazs, tarolo, kiszolgéald vagy kozlekedd helyiségek lehetnek.

b/4) az épiilet flitését és melegviz-ellatasat szolgdld berendezést a mértékadd arvizszint,
illetve az iranyado vizszint folotti helyiségben ajanlatos elhelyezni.

b/5) a szennyvizcsatorna kivezetésébe visszaaramlas elleni szerkezetet javasolt beépiteni.

b/6) az elektromos és egyéb vezetékeket, csatlakozokat €s kapcsolokat lehetdleg a mértékado
arvizszint, illetve az irdnyado vizszint felett, de legalabb a padloszint felett 1,5 m magasan
ajanlatos beépiteni.

b/7) a mértékadod Aarvizszint, illetve az irdnyadd vizszint alatt csak galvanizalt vagy
rozsdamentes vasalatokat ajanlatos hasznalni.

(12)A legaltalanosabban hasznalt arvizallé épitéanyagok:

A) Padloburkolatok:

A/a) beton és betonlapok, kélapok,

A/b) keramia, tégla, terrazzo, miiké, miianyag és gumi padloburkolo-anyagok,
A/c) nyomas alatt telitett €s a korhadasnak ellenall6 természetes faburkolatok.
B) Fal és fodémszerkezetek anyagai.:

B/a) tégla, beton, betonblokkok, iivegtégla, ko, keramia vagy agyag cserép
B/b) cementkotési tablak,

B/c) poliészter epoxy mazolas,

B/d) nyomas alatt telitett faanyagok,

B/e) zart cellas miianyaghab szigetelések,

C Egyéb szerkezetek:

C/a) fém ajtok, kapuk.

D) Specidlis védoszerkezetek:

D/a) mobil ajtd, ablak lezar6 elemek,

D/b) a kozmiivek, elsdsorban a csatornavezeték visszafolydst megakadalyozo eleme.




Lakoteriiletek altalanos eloirasai
10. §

(1) A teriileten {6 funkcidként elsdsorban lakoépiiletek helyezhetdk el, valamint

a) termeld kertgazdasagi épitmény,

b) a teriilet ellatasat szolgdlé iizleti, kereskedelmi, vendéglatd épiilet, 500 m? beépitett
szintteriiletig

¢) kézmiiipari épitmény, 500 m? beépitett szintteriiletig

d) igazgatési, egyhazi, miivel6dési €s nevelési-oktatdsi, egészségligyi, szocialis épiilet,
500 m? beépitett szintteriiletig

e) szolgaltatd és szallas épiiletek 500 m? beépitett szintteriiletig

f) sportlétesitmény 1 ha-ig

g) lizemanyagtoltd kivételesen sem helyezhetd el

h) nem zavar6 hatasu egyéb iizleti épitmény

(2) Kiegészitd mellékfunkcioknal az alabbi eldirasokat kell figyelembe venni:

a) Ha a f6funkcidoval egybeépiilve egy tomeget képez, az épitmény és tetdgerinc
magassagra vonatkozo eldirasokat kell betartani, de a féfunkcié €pitmény magassagat
nem Iépheti tul.

b) Kiilonallo kiegészité mellékfunkcid épitménymagassaga 3,5 m lehet.

(3) Az épitési hely (épitmények elhelyezése) feleljen meg:
a) a lakoteriiletre vonatkozo jelen eldirasoknak,
b) a lakoteriiletre vonatkoz6 zaj és rezgésvédelmi eldirasoknak,
c¢) alevegdmindségi eldirasoknak,
d) miikodésiik a kozizlést, kozrendet nem sértheti,
e) az ellaté rendszerek igénybevételével azok mitkddésében zavart nem okozhat.

(4) Egy lakoételken tobb féfunkeid épitménye (féépiilet) nem épithetd.
(5) Kiilonallo kiszolgaldé melléképitmény elhelyezésének szabalyai:

a) Az épiiletek kozotti tdvolsag betartando:

a/a) Oldalhataron all6 beépités esetén allattartd melléképitményt feltétleniil, egyéb
épitményt a hats6 kertben a féfunkcio épitménye mogott kell elhelyezni arra a
telekhatarra, ahol a féfunkcio épitménye all. Ettdl eltérni csak abban az esetben lehet,
ha a féfunkcié épitménye nem kozvetleniil a telekhatarra keriilt.

a/b) Szabadon all6 beépitésnél az épitmény mogott a hatsd kertben, a szomszédos telken
1év0 épiiletek kozt eldirt legkisebb tavolsag betartasaval lehetséges.

(6) Allattartd épitmény utcafrontra, eldkertbe nem épiilhet. Allattartd kiegészité funkcioji
melléklétesitmények esetén mellékletben szerepld véddtavolsagokat is be kell tartani.

(7) Nagyiizemi allattartas létesitményei belteriileten nem helyezhetdk el.
(8) A helyi értékvédelemre kijelolt teriileten a lakoépiilet tetéfedése pikkelyszert,

vagy keramia anyagu (lehetdleg) cserép keriiljon. A harsany szinti faluképbe
nem 1ll6 tetéfedd anyag alkalmazasa nem engedheté meg.



(9) Az Ovezetekre vonatkozé altaldnos kovetelményeket az egyes Ovezetekhez csatolt
tablazatok tartalmazzak.

(10) A , kismélységii” telkek beépitése:
a.) A 25,0 m mélységet el nem érd kisméreti telkek esetében, a telek beépitésére vonatkozo
altalanos ¢és egyedi Ovezeti eloirasoktol eltéré szabalyokat is be kell tartani.

b.) Kismélységii teleknek az épitési telek mindsiil, melynek épitési oldalon mért mélysége
(feltéve, hogy a szemkozti telekhatartél max. 5 m-el rovidebb) a 25,0 métert nem éri el.
Amennyiben a szemkozti telekoldal hosszatol vald eltérés 5 m -nél nagyobb, a két oldal
atlaganak értékét kell figyelembe venni.

b/a) A ,kisméretl” telkekre vonatkozo specidlis eldirasokat kell a fenti értéknél valamivel
nagyobb mélységli azon telkekre is alkalmazni, melyeket a szabalyozasi terv, az egységes
szabalyozasra torekvés érdekében, kiilon ebbe a kategoriaba sorol.

c.) A, kismélységli” telkekre vonatkoz6 kiilon eldirasok.

ca) Ha a kismélységii telek vége nem a szomszédos telek €pitési oldaldhoz csatlakozik, hatso
kertet nem kell tartani, azaz az épitési hely a hatso telekhatarhoz csatlakozik. Az épiiletet
a hats6 telekhatarig ki lehet épiteni, vagy ha a szomszédos telken mar épiilet talalhato,
minimum 3 m tavolsagot kell tartani.

cb) Ha a kismélységii telek vége a szomszédos telek épitési oldalahoz csatlakozik, az
ovezetben eldirt tliztavolsag jelenti a betartand6 hatsé kert méretét.
Amennyiben a hatsd telekhatdrhoz csatlakozo telek is jelen eldirdsok szerinti
»Kismélységli” teleknek mindsiil, a hats6 telekhatarra keriild épiiletet tiizfallal kell a
szomszédos telekhatarhoz csatlakoztatni.

A lakéteriilet ovezetei
Falusias lakéteriilet 6vezetei
11. §

(1) Az 6vezetbe azok a lakotombok tartoznak, amelyekben a telkek talnyomo tobbsége
megfelel a I. 1. 111- sz. tablazatban eldirtaknak.

a.) a lakdépiilet legfeljebb kétlakdsos lehet, de legfeljebb két rendeltetési egység helyezhetd
el. Két lakds, vagy két rendeltetési egység €pitése esetén a minimalis telekméret tovabbi 150
m?-nyi telekndvekménnyel egészitends ki.

b.) barmely funkcido esetén a teriiletigény nem haladhatja meg a minimalis telekméret
haromszorosat.

(2) A falusias lakoteriilet lehet:

A) falusias lakéovezetek
Ala) Lf-1 Falusias szabalytalan telkes lakoovezet
A/b) Lf-2 Falusias szalagtelkes lakodvezet
A/c) Lf-3 Falusias kertes lakoovezet



(3) LTABLAZAT

Az épitési ovezet jele Lf-1
1.A kialakithat6 legkisebb telekméret 550 m?
2.A beépitési mod O (oldalhataron allo)
3.A beépitettség megengedett legnagyobb 30 %
mértéke

4.A megengedett legnagyobb 45m
¢pitménymagassag

5. Az épitési telek min sz¢lessége 16 m
6.A beépités feltételének kozmiivesitettségi Részleges
mértéke

7.A zoldfelilet legkisebb mértéke 40 %

8.A megengedett igénybevételi, kibocsatasi,
szennyezettségi hatarértékek
(kornyezetszennyezettségi hatarértékek)

Levegdtisztasag-védelem vonatkozasaban:
levegdmindségi agglometacids dvezet
hatarértékei szerint
Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban:
Falusias teriiletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

9.Terepszint alatti épitmények

Eldkertben garazslehajté nem épithetd

(4) ILTABLAZAT

Az épitési Gvezet jele Lf-2
1.A kialakithato legkisebb telekméret 800 m?
2.A beépitési mod O (oldalhataron allo)
3.A beépitettség megengedett legnagyobb 30 %
mértéke

4.A megengedett legnagyobb 45m
épitménymagassag

5. Az épitési telek min sz€lessége 14 m
6.A beépités feltételének kdzmiivesitettségi Részleges
mértéke

7.A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %

8.A megengedett igénybevételi, kibocsatasi,
szennyezettségi hatarértékek
(kornyezetszennyezettségi hatarértékek)

Levegdtisztasag-védelem vonatkozasaban:
levegdmindségi agglometacids dvezet
hatarértékei szerint
Zaj ¢és rezgésveédelem vonatkozasaban:
Falusias teriiletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

9.Terepszint alatti épitmények

Elékertben garazslehajtdé nem épithetd

(5) Lf-1-2-3. alovezetekre vonatkozo egyéb eldirasok:

a) (K) kialakult érték, de uj épitmények elhelyezése esetén az épitmény magassag 4,5 m-nél

nem lehet magasabb




b) * 20 m-nél nagyobb telekszélesség esetén az oldalhataron allo beépitési mod esetén az
épitési helyen beliil az épitmény szabadonalldan is elhelyezhetd

C) **A minimalis teleknagysag kétszeresét meghalado telekhanyad a beépitési %-nal nem
vehetd szamitasba.

d) A tetéidom utcara merdleges, vagy hajlitott hdz, illetve a kialakult allapot szerint utcéval
parhuzamos, vagy Gsszetett.

c) Tet6tér beépités megengedhetd, de tetétérben 6nallod lakrész nem alakithato ki.

Vegyes teriilet ovezetei
12.§

(1) A vegyes teriilet lako, kereskedelmi, szolgaltatd €s a telepiilési infrastruktura alapfoku
ellatast biztositd intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) A vegyes teriilet lehet:

a) Telepiiléskdozpont vegyes teriilet, jellemzden lakdépiiletek elhelyezésére szolgald kis
telkes alovezet

b) Telepiiléskdzpont vegyes teriilet, intézmények elhelyezésére szolgald alovezet

Telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezeteinek altalanos eldirasai
13.§

(1) A telepiiléskozpont vegyes teriilet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglalo, lako
és olyan helyi telepiilési szintli igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato, szallashely
szolgaltatod, egyhazi, oktatdsi, egészségligyi, szocialis épliletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavaro6 hatassal a lakofunkciora.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten elhelyezheto:
a) lakoépiilet
b) igazgatasi épiilet
c) kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato, szallashely szolgaltatd épiilet
d) egyéb kozosségi szorakoztato épiilet
e) egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis épiilet
f) sportépitmény 1 ha-ig
g) parkolohdz, lizemanyagtoltd kivételesen sem engedheté meg

(3) A telepiiléskozpont vegyes teriileten kivételesen elhelyezhet6:
a) Nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi €épitmény
b) Termeld kertészeti épitmény

(4) A telepiiléskdzpont vegyes teriileten nem helyezhetd el 6nalld parkol6 teriilet és gardzs a
3,5 t onsulynal nehezebb tehergépjarmiivek €s az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.



A\
A telepiiléskozpont vegyes teriilet 6vezetei

14.§

(1) Az Ovezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomd tobbsége
megfelel a IV- V. sz. tablazatban elGirtaknak. A teriilet épitési Ovezeteinek legfontosabb
eldirésai:

a.) Az intézményekhez a hatalyos jogszabaly szerint eldirt gépjarmii varakozohelyeket
telken beliil kell biztositani, amennyiben a Helyi Parkolasi Rendelet az ettdl valo eltérési
lehetdséget nem biztositja.

b.) A teljes telepiiléskozpont vegyes teriiletre vonatkozd parkolo-mérleg szamitasba a
kozteriileten 1étesithetd parkolohelyeket is be kell szamitani.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes teriilet dvezetei lehetnek:
a) Vt-1 Telepliléskozpont vegyes teriilet, dominansan lakdépiiletek elhelyezésére
szolgalo kis telkes alovezet

b) Vt-2 Telepiiléskézpont vegyes teriilet, dominansan alapfoku intézményi
¢épiiletek elhelyezésére szolgald nagy telkes alovezet

(3) IV.TABLAZAT

Az épitési vezet jele Vi-1

1.A kialakithato legkisebb telekméret 500 m?

2.A beépitési mod O (oldalhataron allo)
3.A beépitettség megengedett legnagyobb 30 %
mértéke

4.A megengedett legnagyobb 45m
€pitménymagassag

5.A beépités feltételének kozmiivesitettségi Részleges
mértéke

6.A zoldfeliilet legkisebb mértéke 10 %

7.A megengedett igénybevételi, kibocsatasi,
szennyezettségi
hatéarértékek(kornyezetszennyezettségi
hatarértékek)

Levegotisztasdgvédelem vonatkozasaban:
levegdmindségi agglometacids dvezet
hatarértékei szerint
Zaj ¢és rezgésveédelem vonatkozasaban:
Falusias teriiletfelhasznalasi kategoria
hatarértékei

8.Terepszint alatti épitmények

Eldkertben garazslehajtd nem épithetd

(4) V.TABLAZAT

Az épitési dvezet jele

V-2

1.A kialakithato legkisebb telekméret

800 m?




2.A beépitési mod SZ (szabadon 4ll6)

3.A beépitettség megengedett legnagyobb 40 %

mértéke

4.A megengedett legnagyobb (4,5 6,5m (T)*

¢pitménymagassag

5.A beépités feltételének kozmiivesitettségi Részleges

mértéke

6.A zoldfeliilet legkisebb mértéke 10 %

7.A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, | Levegdtisztasagvédelem vonatkozéséban:

szennyezettségi levegdmindségi agglometacids dvezet

hatarértékek(kornyezetszennyezettségi hatarértékei szerint

hatarértékek) Zaj és rezgésvédelem vonatkozasaban:
Falusias teriiletfelhasznalasi kategoria

hatarértékei
8.Terepszint alatti épitmények Eldkertben garazslehajtd nem épithetd.

*(T) Oktatasi intézmény, vagy templom épitése estén technologiai tervvel igazolt médon
eltérés megengedhetd.
a) A magasabbik épitmény magassag érték intézmény épiiletre vonatkozik.

Gazdasagi teriiletek ovezetei
15. §

(1) A gazdasagi teriilet kereskedelmi, szolgaltaté és egyéb ipari tevékenységet biztositd
intézményrendszerének elhelyezésére szolgal.

(2) A gazdasagi tertiilet lehet:
a) Ipari gazdasagi teriilet Ovezete
b) Kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriilet Ovezete

A Gazdasagi teriilet 6vezeteinek altalanos eldirasai
16. §

(1) A Gazdasagi teriilet tobb 6nallé rendeltetési egységet magéaba foglald, kereskedelmi,
szolgaltato, egyéb ipari €és szocialis épiiletek, valamint teriilet ellaté alapfoku intézmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetden nincsenek zavard hatassal a lakofunkciora, illetve
megfeleld mértekll véddtavolsagra vannak.

(2) A Detelepiild ipari tevékenységhez technologiai tervet kell az engedélyezési
tervmellékleteként benytjtani. A technologiai tervnek igazolnia kell az Gvezetre vonatkozo
kornyezetvédelmi eldirasok betarthatosagat.

(3) A gazdasagi teriileten elhelyezhet6 6 funkciok:
a) atrako épitmény, mérleghaz
b) {izlethaz
c) raktar



d) szocialis helyiség épitménye

e) iizemi jellegl kutato €s szolgaltatod épitmény
f) szolgélati lako és szallasépiiletek

g) tertilet ellato alapfokd intézmény

h) lizemanyagtoltd

j) termék vezeték

k) nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmény
1) termel6 kertészeti épitmény

(4) A gazdasagi teriileten elhelyezheté mellékfunkciok:
a) garazs
b) kirakat szekrény
c) tiizeléanyag tarold
d) kazanhaz

(5) A gazdasagi teriileten elhelyezhetd terepszint alatti épitmények:
a) siillyesztett rakodo
b) mérleghaz
¢) tiizel6anyag tarolo
d) pincehelyiség (talajmechanikai szakvélemény alapjan)

(6) A betelepiilésre engedélyezhetd tevékenységi koroket a TEAOR szerint kell meghatérozni,
de a betelepiilésre nem engedhetd tevékenységi korok a kovetkezok:

a) alapanyag, lizemanyag ligynoki nagykereskedelem

b) ¢ldallat nagykereskedelem

c) nyers-félkész bor nagykereskedelem

d) energiahordozo6 nagykereskedelem

e) fém-, érc, nagykereskedelem

f) fa, -épitéanyag. -szaniter nagykereskedelem

g) vasaru szerelvény nagykereskedelem

h) vegyi arti nagykereskedelem

1) egyéb termelési céli termék nagykereskedelem

j) hulladék nagykereskedelem

k) akkumulatorgyartas

1) ércdusito

m) banyatizem

n) léporgyartas

ny) lakk és festékgyartas

0) miutragyagyartas

0) atomenergiai létesitmény

p) izotdp labor

q) veszélyes hulladékégetd és feldolgozo lizem

r) fehérje-feldolgozo lizem

s) zsirfeldolgozé lizem

sz) azbesztgyartas

t) cellulozgyartas

ty) koolaj és foldgaz feldolgozo

u) grafitgyartas

i) foszgéngyartas

V) gyogyszergyartas



w) novény-véddszer gyar
x) klorgyartas
y) kokszold mii

(7) Nem kertilhet az ipari tertiletre:
a) voOrds iszap-tarolo
b) zagytér
c¢) veszélyes hulladéklerako

(8) A (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tilmenden elhelyezhetOk olyan ipari jellegii
létesitmények, melyek a lakoteriilett]l védotavolsag betartasat nem igénylik, és a szomszédos
iizem funkcidjat nem zavarjak (tarolés, raktarozas, telepiilésgazdalkodas).

(9) A teriileten a (2), (3), (4) pontban felsorolt épitményeken tilmenden elhelyezheték olyan
ipari jellegli 1étesitmények, melyek a lakoteriilettél kb. 100 m védoétavolsdg betartasat
igénylik, de a szomszédos iizem funkcidjat nem zavarjak (ipari, épitdipari, tarolas, raktarozas,
telepiilésgazdalkodas, energiaipari 1étesitmények).

(10) A teljes kozmivesitettség, valamint a technologidhoz tartozo ellatdé és biztonsagi
rendszerek kialakitdsa kotelezd. A karos és veszélyes anyagokat tartalmazd szennyvizeket a
kozcsatorndba, ill. a zart szennyvizgyijtobe vezetés elott a telken beliil eldtisztitani, illetve
elokezelni kell.

(11) A tiszta technologidk fogadasat kell el6térbe helyezni!

(12) Egyéb eldirasok:
a) levegdmindség: a hatalyos jogszabaly hatarértékei szerint
b) zaj- és rezgésvédelmi besorolas: gazdasagi teriilet
c) kozmiivesités: részleges, azonban a szennyvizek szikkasztasa atmenetileg sem
engedhetd meg. A szennyviz csatornahdlozat kiépitése utdn a halozatra vald rakotés
kotelezd.

Gip
Ipari gazdasagi ovezet

17.§

(1) A funkciok: az ovezetben jelentds mértékili zavard hatasu a kiilonlegesen veszélyes (pl tiiz-
, Tobbands-, fertdzésveszélyes) bliz0s, vagy nagy zajjal jard gazdasagi tevékenységséghez
szlikséges épitmények nem helyezhetdk el.

a.) funkcidk: az OTEK 19. §. (2/3)-ban megnevezettek helyezhetok el a kovetkezd
megkotésekkel:

a/a) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgalati lakasok egyhazi, oktatasi, egészségligyi ,szocidlis épiiletek

b.) A telepiilésképi megjelenités feltételei:
Az épitési vonalra (elokertbe) épitészetileg nem kialakitott épitmények (nyitott vasvazas szin,
hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem keriilhetnek. Takarasukrdl gondoskodni kell (egyéb



éplet, reklamfeliilet, 6rokzold névényzet.)

A tevékenységhez esetleg sziikséges toronyszeri épitmények utcaképi elemet ne képezzenek.
A beépités mértéke az egyéb agazati eldirdsoknak megfeleld (kozlekedés, rakodas, parkolds,
z0ld, tliztdvolsagok, stb.) de max. 50 % lehet. Az épitmény magassidg a technologiai,
¢épitészetileg rendezett burkolata altal meghatarozott.

c.) Az dvezeten beliil 6nall6 rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem
1étesithetd.

d.) A telken beliil a parkolés fasitott felszini parkoléban, vagy az épiileten beliil oldando
meg.

e.) Lakoteriilettel kdzvetleniil hataros vagy attol 100 m-re 1év6 0j lizemi 1étesitményben,
telephelyen

e/a) mérgezd gazok keletkezésével és kibocsatasaval jaro ipari vagy szolgaltato jellegli
tevékenység,

e/b) veszélyes sugarzassal, vegyi- €és korr6zids hatassal jard ipari vagy szolgaltato jellegli
tevékenység nem folytathato,

e/c) 50 MWatt—nal nagyobb hoteljesitményi tiizel6berendezés nem telepithetd, illetbleg
e/d) ipari és szolgaltatdo jellegii intézményekben keletkezett veszélyes hulladékok
vonatkoz6 hatdlyos jogszabélyban eldirt dtmeneti gytijtéhely, vagy nyilt vagy szabadtéri
hulladékkezeld, -lerako teriilet (telepiilési szilard és folyékony, radioaktiv stb.) nem
alakithato ki.

f.) A 3,5 tonnanal nagyobb sulyu gépjarmiivek szdmara a lakoteriiletek Ovezeti hataratol
szamitott 150 m-en beliil 0j 6nalld parkoloteriilet, garazs és telephely, illetve ezek be- és
kijarata nem alakithato ki.

g.) Lakoteriilet telekhataratol, illetleg lakoteriilethez kapcsolodo kozkert, kozpark, fasitott
koztér hataratdl szamitott 50 m-en beliil nem szabad létesiteni:

g/a) 6nalld vagy mas rendeltetésii épiiletben 1étesiild lizemanyagtoltd allomas be- és
kihajtojat,

g/b) nem zart anyagtarold deponiat,

g/c) telephely be- és kijaratat,

g/d) élyes hulladék taroldsara szolgdlo épitményt.

(2) VL TABLAZAT (Gip)

Az épitési dvezet jele Gip

1.A kialakithat6 legkisebb telekméret 1000 m?

2.A beépitési mod SZ (szabadon 4ll6)
3.A beépitettség megengedett legnagyobb 40 %
mértéke

4.A megengedett legnagyobb 7,5m (T)*
¢pitménymagassag

5. Az épitési telek minimalis szélessége 25m

6.A beépités feltételének kozmiivesitettségi Részleges




mértéke

7.A zoldfeliilet legkisebb mértéke 50 %

8.A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, Levegotisztasagvédelem vonatkozasaban:

szennyezettségi levegdmindségi agglomeracios dvezet

hatarértékek(kdrnyezetszennyezettségi hatarértékei

hatarértékek) Zaj és rezgésvédelem vonatkozéasaban:
Gazdasagi teriiletfelhasznalasi kategoria

hatarértékei
9.Terepszint alatti épitmények Pinceszint az épitési helyen beliil helyezhetd
el.

a) épitési telkek legkisebb szélessége és mélysége: 25 m.
* T —vel jelolt értékek technoldgiafiiggd értékek (daru palya, toronys, sild, elevator stb.)

Gksz
Kereskedelmi szolgaltato gazdasagi ovezet

18.8

(1) Az Ovezetbe azok a telektombok tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomod tobbsége
megfelel a VII. sz. tablazatban eldirtaknak.

(2) Az épitési telkek legkisebb szélessége és mélysége: 25 m.
(3) Gksz épitési ovezet kereskedelmi, szolgaltato teriilet 6vezetének célra

a.) funkciok az aldbbiak szerint helyezhetdk el a kovetkezd megkotésekkel:

a/a) lakasok a tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szamara alakithatok ki

a/b) sport, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis ¢épiilet csak ,,forendeltetésti
tevékenységhez kapcsolt funkcidoként” 1étesithetd.

b.) A telepiilésképi megjelenités feltételei:

az épitési vonalra (elokertbe) épitészetileg nem kialakitott €épitmények (nyitott vasvazas szin,
hevenyészve bekeritett rakatok, stb.) nem keriilhetnek. Takarasukrol gondoskodni kell (egyéb
épiilet, reklamfeliilet, 6rokzold novényzet.)

a tevékenységhez sziikséges toronyszerii épitmények utcaképi elemet ne képezzenek.

c.) Az dvezeten beliil 6nallo rendeltetési egység szolgalmi jog igénybevételével nem
1étesithetd.

(3/A) VIL. TABLAZAT (Gksz)

Az épitési dvezet jele Gksz

1.A kialakithato legkisebb telekméret 1000 m?

2.A beépitési mod SZ (szabadon allo)
3.A beépitettség megengedett legnagyobb 40 %
mértéke

4.A megengedett legnagyobb 7,5m (T)
épitménymagassag

5. Az épitési telek minimalis szélessége 25m

6.A beépités feltételének kdzmiivesitettségi Részleges




mértéke

7.A zoldfeliilet legkisebb mértéke 20 %

8.A megengedett igénybevételi, kibocsatasi, Levegotisztasagvédelem vonatkozasaban:

szennyezettségi levegdmindségi agglomeracios dvezet

hatarértékek(kdrnyezetszennyezettségi hatarértékei

hatarértékek) Zaj és rezgésvédelem vonatkozéasaban:
Gazdasagi teriiletfelhasznalasi kategoria

hatarértékei
9.Terepszint alatti épitmények Pinceszint az épitési helyen beliil helyezhetd
el.

T —vel jelolt értékek technologiafiiggd értékek (pl. silo, darupalya, torony)

(4) A kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriileten (Gksz) elsésorban nem jelentds zavard
hatast gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

(5) az alabbi tevékenységek nem folytathatok

a) Alapanyag,iizemanyag ligynoki nagykereskedelem
b) Eléallat nagykereskedelem

c) Nyers-félkész bor nagykereskedelem

d) Energiahordoz6 nagykereskedelem

e) Fém-, érc, nagykereskedelem

f) Vasarl szerelvény nagykereskedelem

g) Vegyi aru nagykereskedelem

h) Egyéb termelési célt termék nagykereskedelem

1) Hulladék nagykereskedelem

(6) Az dvezetbe elhelyezhetd gazdasagi épitmények (f6 funkcidk):

a) atrako épitmény, mérleghaz

b) iizlethdz

c) raktar

d) szocialis helység épitménye

e) tizemi jellegli kutato €s szolgaltato épitmény
f) szolgalati lako és szallasépiiletek
g) tertlet ellato alapfoka intézmény
h) termék vezeték

1) lizemanyagtoltd

J) melléképitmények:

k) garadzs

1) kirakat szekrény

m) tlizeléanyag tarolo

n) kazanhaz

ny) terepszint alatti épitmények (talajmechanikai szakvélemény alapjan)
o) siillyesztett rakodo

0) mérleghdz

p) technoldgiai és iizemelés-kozbiztonsagi célu pincehelyiség




(7) A kereskedelmi szolgaltato teriileten a (2), (3) pontban felsorolt épitményeken tilmenden
elhelyezhetok olyan ipari jellegi létesitmények, melyek a lakoteriilettdl véddtavolsag
betartasat nem igénylik, és a szomszédos lizem funkcidjat nem zavarjak. (tarolas, raktarozas,
telepiilésgazdalkodas)

(8) A teljes kozmiivesitettség a technologiahoz tartozo ellatd és biztonsagi rendszerek
kialakitasa kotelezo.

(9) A technoldgiai tervnek igazolnia kell az 6vezetre vonatkozé kornyezetvédelmi eldirasok
betarthatosagat, miszerint a kdrnyezetterhelés a szomszédos telkekre és a kozteriiletekre nem
terjed at.

K
Kiilonleges beépitésre szant teriiletek ovezetei

19. §

(1) Az 6vezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomd tobbsége megfelel
a VIILsz. tdblazatban eldirtaknak. A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek
a rajtuk elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast
gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiik megengedett kiilsd hatasaitol is védelmet
igényelnek), a telepiilési infrastruktura jelentds intézményei.

(2) A Kkiilonleges beépitésre szant teriiletnek mindsililnek az aldbbi 1étesitmények
elhelyezésére kijelolt teriiletek:
a) Kmg mezbégazdasagi lizemi teriilet Gvezete

b) Kokt oktatasi intézmény Gvezete
c) Kv kiilonleges ovezet, duzzasztomi, térpe vizi erdmi

(3) VIIL SZ. TABLAZAT

Az épitési telek

Ovezet Funkcionalis Beépitési Klalal_clthato Legnagyobb L(’eg’nag,y obb
jele besorolas mod legkisebl beépitettség cpitmeny-
J telektertilet™ magassag

Mezbgazdasagi
Kmg tizemi teriilet SZ 1000 40% 7,5(T) m
Ovezete
Kokt Killonleges sz 2000 40% 65m
oktatasi int. 6v
Duzzaszto és
Kv , P SZ K K 7,5m (T)
torpe vizi eromu

(4) A zoldfeliilet legkisebb mértéke az ovezetekben 40 %




IV. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

20.§
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

(1) Az dvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tilnyomo tobbsége megfelel
a I[X.sz. tablazatban eldirtaknak. A kiilonleges teriiletbe azok a teriiletek tartoznak, amelyek a
rajtuk elhelyezendd épitmények kiilonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentds hatast
gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetiilk megengedett kiilsé hatasaitol is védelmet
igényelnek), a telepiilési infrastruktura jelentds intézményei.

(2) A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek mindsiilnek az alabbi létesitmények
elhelyezésére kijelolt teriiletek:

a) Kkt kiilonleges 6vezet temetd

b) Kksp kiilonleges 6vezet sportpalya

c) Kk kilonleges Ovezet, rekultivacid utan egyéb funkcid befogadasara alkalmas
teriilet ovezete

d) Kb  kiilonleges 6vezet, banya

e) Kkgeo kiilonleges geometrikus energia hasznositisra szolgalu kut és nyomvonalas

kozmii teriilet 6vezete

Megjegyzés: Kiegésziilt a rendelet 20. § (2) bekezdés e) ponttal Bocs Kozség Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 8/2015.
(IV.27.) 6nkormanyzati rendeletével.



(3) IX.SZ.TABLAZAT

Az épitési telek
Ovezet Funkcionalis Beépitési Kialakithat6 Legnagyobb L’eg’nag,yobb
. . . legkisebb RN épitmény-
jele besorolas mod . beépitettség ;
telektertilet magassag
Kkt Miikdo temetd SZ 1000* 2%¢épiilet+3% 3,5m
Kksp Sportpalya SZ 1000 2% épllet+3% 6,5m
Kk Rekultivalasra sz K 29% épillet+3% | 7,5m (T)
varo teriilet
Kb Banya SZ K K 7,5(T)
Kiilonleges
geotermikus
Kkgeo energia 2% épiilet+3%
hasznositasdara SZ 1000m2 egyéb épitmény |4,5m
szolgalo kut és
nyomvy.kozmii
teriilet

A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %
**Rekultivalasra varo teriilet- mezdgazdasagi teriiletté torténd visszamindsités
Kt Meglévo temet6 atalakitdsahoz, atépitéséhez, bovitéséhez beépitési terv készitendd
a.) Kt-A temetdk vezetében elhelyezhet

a/a) egyhazi ¢s kegyeleti épliletek,
a/b) atemetkezés egyéb épitményei,

a/c) virdg- és egyeb temetkezési, kegyeleti kellékek arusitdsahoz sziikséges épitmények,
a/d) a {6 rendeltetést és a fenntartast kiszolgalo egyéb épitmények,

kivételesen - ha azt SZT részletesen szabalyozza - a sirfelallitdshoz sziikséges --

mithelyépiiletek, kéfaragd miihelyek helyezhetdk el.

A telken beliil az épithetd épiiletek épitménymagassagat, a beépités mértékét SZT-ben kell

meghatarozni

Temeté bovitésénél 100 m>-ként legalabb 1 db lombos fat kell iiltetni.

b.) Ksp- Kiilonleges sport dvezet

A kerulet teriiletén az Ovezetbe tartozd teriileteken tovabbi telket kialakitani csak SZT

alapjan lehet.

Az Ovezet teriiletén kozhasznalat eldl elzart teriiletet kialakitani nem lehet, a teriiletek az
¢jszakai id6szakra zarhat6 modon keritéssel lekerithetok, illetve a zoldfeliilet védelmét
szolgald gyepvédo racsok és korlatok elhelyezhetdk.




Az Ovezet teriiletén az elhelyezhetd épitmény bruttd beépitett alapteriilete nem lehet
nagyobb az SZT-ben meghatarozott mértéknél.

Az Ovezet teriiletén épiiletként elhelyezhetd:

b/a) a vendéglatas épitményei, illetdleg a kozteriileti pavilonok koziil - fagylaltozo, -
ujsagos pavilon,

b/b) a testedzést szolgald épitmény, épiilet,

c.) Kb-Kiilonleges banyateriilet 6vezete
Az 6vezetben a kavicsbanyaszathoz kapcsolodo épitmények helyezhetok el

d)Kkgeo  kiilonleges  geotermikus energia  hasznositisira  szolgdlo  kut  és
nyomvonalas kozmii teriilet dovezete:

da) Technologiai épiiletek, épitmények elhelyezheték szabadondllo beépitéssel, a telken
tobb épiiletegység elhelyezése IS megengedhetd.

db)Kialakithato legkisebb telekteriilet 1000 m2

dc)A beépitettség legnagyobb megengedett mértéke 2% + 3% (ebbdl 2 % épiilet , 3% egyéb
épitmény.

de)Legnagyobb megengedett épitmény magassag 4,5 m, illetve technolégiatol fiiggd érték is

lehet technologiai berendezések esetén.

df)Kozmiivesités részleges (villamos- energia, ivoviz, szemnyviz, nyilt rendszerii
csapadékviz-elvezetés ).

A kozlekedési teriiletek altalanos eloirasai
21. §

(1) Az 6vezet az orszagos ¢€s helyi kozutak, a kerékparutak, a gépjarmli varakozd helyek
(parkolok) — a kozteriiletnek nem mindsiilé telken megvalosulok kivételével -, a jardak és
gyalogutak, mindezek csomoépontjai, vizelvezetési rendszere ¢és kornyezetvédelmi
létesitményei, tovabba a kozmiivek €s a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal. A
kozutak elhelyezése céljabol a telepiilésszerkezeti terven dabrazoltaknak megfelelden
utkategoriaktol fiiggden, legalabb a kovetkezd szélességli épitési teriiletet kell biztositani:

a) Orszagos mellékutak esetén 30 m
b) Helyi gytiijtdutak esetén 16-22 m
c¢) Kiilteriileti f6 diiléutak esetén 12 m

d) Kiszolgalo utak esetén 10 m

e) Kerékparut esetén 3m

f) Két vaganyu vasut esetén 20 m

g) Egy vaganyu vasut esetén 10m

Megjegyzés: Kiegésziilt a rendelet 20. § (3) bekezdés IX. tablazata, valamint az a), b), ¢) pont d) ponttal Bécs Kozség
Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 8/2015. (IV.27.) 6nkormanyzati rendeletével.



(2) A kozlekedési teriileten elhelyezhet6 a kozlekedést kiszolgalo:
a) kozlekedési épitmények,
b) kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglato-, szallashely szolgaltato épiilet,
c) igazgatési épiilet,
d) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet
szamara szolgalo lakas.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén az alabbi kozlekedési ovezetek talalhatok:

a) KOu-3 kozuti kozlekedési teriilet — orszdgos mellékut

b) KOu-4 kozuti kozlekedési tertilet — telepiilési gytijtént

¢) KOu-5 kozuti kozlekedési teriilet — kiszolgalout, lakoutca

d) KOu-6 kozuti kozlekedési teriilet — mezégazdasagi f0gytijtout, izemi Gt
e) KOu-7 kozati kozlekedési teriilet — kozteriileti parkold

f) KOk kotottpalyas (vasuti) kozlekedési teriilet

(4) Kozlekedési teriileten elhelyezhetd a kozlekedés kiszolgaloi:

a) Kozlekedési létesitmények
b) Koézmivek és hirkozlési 1étesitmények

(5) Orszagos kozutakat érintd 1) csomdpontok vagy utcsatlakozasok tervezésekor figyelembe
kell venni az UT-2-1 115-2004. szamu kozutak melletti ingatlanok kiszolgalo 1étesitmények
utcsatlakozésa és UT 2-1-214:2004 — szintbeni csomdpontok méretezése €s tervezése

a) Figyelembe kell venni tovabba:

a/a) az 1988. I. torvény, illetve ennek végrehajtasardl sz616 30/1988. (IV.21.) MT rendeletet
a/b) az utak forgalomszabalyozasarol és a kozuti jelzésekrol szol6 20/1984. (X11.01.) KM sz.
rendeletet

a/c) a kozutak igazgatasardl sz6l6 19/1994. (V. 21.) KHVM rendeletet

a/d) Az 1988 vi 1. tv. 42/A 8 § alapjan ,, A kozut kezeldjének hozzajarulasa sziikséges
kiilteriileten a kozat tengelyétdl szamitott 6tven méteren , autdpélya , autout és és féutvonal
esetén szaz méteren beliil épitmény elhelyezéséhez.”

ale) A vasutak mellett 50 m-es védétavolsag betartandd. 25 m-en beliil semmilyen épiilet, 20-
50 m-en beliill nem lakas céljara szolgalo épiiletek helyezhetok el.

(6) Az 1j kozteriileti és telken beliili felszini parkolo csak féasitottan 1étesithetd, mely soran
a) egyoldali merdleges vagy 45%os, illetoleg 60%o0s bedllas esetén: a parkoldszegély
mentén valo iiltetési lehetéségnél minden 2,5, a parkoloteriilet szigetein valo iiltetésnél

minden 3 darab, illetve

b) egyoldali parhuzamos bedllds esetén: a parkoloszegély mentén valo iltetési
lehetdségnél 1,5, a parkoloteriilet parkoloszigetein vald iiltetésnél minden 2 darab,

C) kozépsd zoldsavval kialakitott parkolosziget esetén: — melynek szélessége legalabb
2,0 m kell legyen -



(7) Minden 4 darab megkezdett parkoloféréhely utan, legalabb 1db kdzepes novekedési
lombos fafaj telepitése kotelezo.

Kozmiilétesitmények, kozmiiellatas
22. §

(1) A kozmiihalozatok és kozmiilétesitmények elhelyezésénél az OTEK el6irasait, valamint
a megfeleld agazati szabvanyokat és eldirasokat be kell tartani.

(2) A kozmilétesitmények agazati eldirdsok szerinti véddtavolsdgon beliil mindennemi
tevékenység csak az illetékes lizemeltetd hozzéjarulasa esetén engedhetd meg.

(3) Uj kozmiivezeték 1étesitésekor és egyéb épitési tevékenység (utépités, épitmény, épiilet-,
miitargyépités, stb.) esetén, a kivitelezés soran, a meglévd kézmiivezetékek nyomvonalaval,
vagy kozmulétesitmény telepitési helyével ({itk6z6 meglévé koézmivezetékek, vagy
kozmilétesitmények kivaltasat, vagy szabvanyos keresztezési adgazati eldirdsok szerint kell
kivitelezni.

(4) A meglévé kozmivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé vald kivaltasokat,
vagy szabvanyos keresztezés kiépitésekor azoknak — sziikség esetén — egyidejl

crer

(5) Epiiletek épitésére engedély csak az ovezeti eléirasoknak megfeleld kozmiivesités
biztositasa esetén adhato.

(6) A kozlekedésfejlesztést, a teriiletfejlesztést a célszerli kivitelezés érdekében a kozmii
agazati fejlesztési tervekkel egyeztetni kell.

(7) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor €s uj vezeték létesitésekor) a gazdasagos
teriilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a
tavlati 6sszes kozmii elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhato
kézmil szamara is a legkedvezObb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem
szabad eléépiteni.

8) Kozmiuvezeték, jarulékos kozmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kovetelmények
betartasara is figyelemmel kell lenni.

(9) Mindennemi épitési tevékenységnél a meglévd és megmaradd kozmiivezetékek, vagy
kozmiilétesitmeények védelmérdl gondoskodni kell.

(10) Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kozmiivek egyidejii kiépitésérdl illetve a

crer

(11) Szennyvizkezelés, csapadékviz elvezetés
A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelme érdekében a szennyvizek szikkasztasa még
atmenetileg sem engedélyezhetd.



(12) A csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna héalézat megépitéséig atmeneti
kozmiip6tld berendezésként — szigortian ellendrzotten kivitelezett — zart szennyviztarozé
medencék 1étesitése engedélyezhetd. A zart szennyviztarozd medencékbdl az Osszegylijtott
szennyvizet a kijelolt szennyvizlelirité helyre kell szallitani.

(13) A nyilt arkokra vald esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott kutakba
torténd szennyvizbekotéseket meg kell sziintetni.

A gazdasagi teriileten keletkez0 ipari szennyvizeket a telken beliil kell eldtisztitani (olaj-, zsir-
, hordalékfog6, stb.). A szennyvizet csak a hatdsagok altal eldirt mértékli elOtisztitas utdn
szabad a kozcsatorndkba bevezetni.

(14) Az aktualis jogszabalyokban foglaltak alapjan a kizardlagos allami (EKOVIZIG,
vizgazdalkodasi Tarsulati és Onkormanyzati kezelésti csatornak és patakok) 1év6 vizfolyasok,
csatorndk és vizfeliiletek mentén a partvonaltdl 6-6 m, egyéb vizfolydsok, csatorndk és
vizfeliiletek mentén a partvonaltol 3-3 m parti sdvot szabadon kell hagyni, biztositani kell
karbantartdsi és fenntartdsi munkalatok elvégzésére. Ezeken a teriileteken alland6 épiilet,
¢pitmény nem helyezhetd el, valamint fas szara ndvények telepitése is tilos.

a) Az onkormanyzati kezelésben 1év0 vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitdl 2-2 m, a nyilt
arkok mentén legaldbb az egyik oldalan 2 m, a masik oldalan min. 1 m szélességli sav
karbantartds szamara szabadon hagyando.

b) A partmenti ingatlanok beépitése soran figyelemmel kell lenni a Hernad- folyora és
fenntartasi munkaira, az ezekb6l és az ar- vagy Kis-vizekbol ered6 karokért az EVIZIG
kartéritésre nem kotelezhetd.

(15) A magasabban fekvo teriiletekrdl lefolyd csapadékvizek ellen a beépitett teriileteket
ovarkok létesitésével kell megvédeni. Az dvarkok belteriileti nyilt arkokba csatlakozésa eldtt
hordalékfogok telepitése sziikséges.

(16) Villamosenergia ellatas

A kozépfesziiltségli 20 kV-os oszlopra fektetve épitett villamoshalozatok eldirasok, az MSZ
151. sz. szabvany szerinti rogzitett biztonsadgi ovezetét szabadon kell hagyni. A 20 kV-0s
vezeték véddtavolsaga kiilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m a széls6 szdlaktol. A szélso
szélak tavolsaga 3 m.

a) A villamos energia elosztd halozatok fold feletti elhelyezése egyeldre teriiletgazdalkodasi
szempontbol fennmarad, az utcabltorozasi és utcafasitasi lehetdség biztositdsa érdekében a
héalozatokat kozos oszlopsorra kell elhelyezni, lehetdleg a kozvilagitasi lampatesteket tartd
oszlopokra. Hosszabb tavon a villamos energia kozép- és kisfesziiltségii, valamint a
kozvilagitasi halozatokat lehetdleg foldkabelbe fektetve kell épiteni.

(17) Gazellatas

Az érvényes eldirdsok szerint a foldgazvezeték biztonsagi dvezete a foldgazvezeték falsikjatol
nagykdzépnyomasu vezeték esetén 9-9 m. A kozépnyomasu vezeték biztonsdgi dvezete az
atmérotol fiiggden jobbra-balra 3-5 m kozotti, a kisnyomasu vezetéké 3-3 m.

(18)  Kozépnyomasu foldgazellatast teriileteken telkenként egyedi nyomdsszabalyozokat
kell elhelyezni. A tervezett gdznyomads szabalyozok az épiiletek utcai homlokzatdra nem
helyezhetok el. A berendezés a telkek eldkertjeiben, udvaran, vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara szerelhetdk.



(19) Téavkozlés

A tavkozlési halozatot 1étesitésekor illetve rekonstrukcidjakor sziikséges foldkabelbe illetve
alépitménybe helyezve fold alatt vezetve épiteni.

A fold feletti vezetés fennmaradasaig, teriiletgazdalkodasi okokbol, valamint az utca fasitasi
¢és utcabutorozasi lehetdségének a biztositasara a 0,4 kV-os, a kozvilagitasi és a tavkozlési
szabadvezetéket kozos oszlopsoron kell vezetni.

a) A mobiltelefon-szolgaltatok antenna tornyait belteriileten nem lehet elhelyezni.
Kiilteriileten torténd  elhelyezés esetén az Eszak-magyarorszagi Kormyezetvédelmi
Természetvédelmi és Viziigyi FeliigyelOség egyetértd véleménye sziikséges.

Kozteriiletek kialakitasa, nyilvantartasa és hasznalata
23. §

(1) A telepiilés igazgatési teriiletén kozteriiletként a szabalyozasi terveken ekként jelolt és az
ingatlan-nyilvantartasban igy bejegyzett teriileteket kell szamon tartani.

(2) A kozteriileteket rendeltetésének megfelelden barki szabadon hasznélhatja, de a hasznalat
masok hasonl6 jogait nem korlatozhatja.

(3) A kozteriilet rendeltetésétdl eltéré hasznalathoz a tulajdonos, az Onkormanyzat
hozzdjaruldsa sziikkséges. Amennyiben az eltérd hasznalat épitési tevékenységgel is jar, a
tulajdonosi hozzéjarulasokon tll, az épitési hatosag engedélye is sziikséges.

(4) A telepiilés kozteriiletein az alabbi hasznéalatok engedélyezhetdk:

a) Hirdetd, reklam berendezés elhelyezése,

b) Kozuti kozlekedéssel kapcsolatos épitmények (pl. tomegkdzlekedési vardhely, parkolo,
informacios tabla) elhelyezése

c) Koztisztasdggal kapcsolatos épitmények, targyak elhelyezése

d) Utcai butorok, mutargyak (szobor, kut, ora, stb.) elhelyezése

e) Tavbeszélofiilke elhelyezése

f) Epitési munkaval kapcsolatos 1étesitmények, épitdanyagok idéleges elhelyezése.

(5) Toltéallomast csak a szabalyozasi terv szerint lehet elhelyezni.
(6) Tomegkozlekedési varakozohelyeket az utcaképbe illeszkedd mddon lehet épiteni.
(7) A kozteriiletek eredeti rendeltetésétdl eltéré hasznalatat, annak idOtartamat, a hasznalat

egyéb feltételeit, pl. a haszndlati dijat, és egyéb elvardsokat, valamint az engedély nélkiili
szankciokat kiilon 6nkormanyzati rendeletben kell szabalyozni.



Z
Zoldteriiletek ovezete
Altalanos eloirasok

24.§

A telepiilés teriiletén az OTEK 6. § (3) bek., ésa 27. § alapjan a belteriileten beépitésre nem
szant ovezet keriilt bevezetésre, melyek teriiletét a szabalyozasi terv tiinteti fel.

Z
Kozkertek ovezete

25. §

(1) Az dvezetbe a kozkertek, diszparkok, pihené- és jatszoparkok tartoznak.
(2) Teriiletiiknek kozutrol, koztérrdl kozvetleniil megkdzelithetonek kell lennie.
(3) Az dvezetbe elhelyezhet6:
a) Vendéglatod, elarusito épiilet, nyilvanos illemhely.
b) A teriilet fenntartasahoz sziikséges épiilet.
c) Pihenést és testedzést szolgaldé épitmények (sétait, pihendhely, tornapélya,
gyermekjatszotér, stb).

E
Erdoteriiletek ovezete
Altalanos eloirasok

26. §

(1) Erdéteriilet, a foldhivatali nyilvantartds szerint erdd miivelési dgban nyilvantartott, az
erd6torvény alapjan erdének mindsiilé, valamint a szabalyozasi tervben erddként (E)
koriilhatarolt és megjeldlt, e célra szolgald teriilet, melyet az erdd védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol sz616 hatalyos jogszabaly e célbol hataroz meg.
(2) Az erddéteriilet az épitési hasznalata szerint (épiilet, €pitmény elhelyezése szempontjabol)
a) védelmi (Ev)
b) rendeltetésii vezetekbe tartozik.

Védelmi rendeltetésii erdoovezet (Ev)
27.§

(1) A szabdlyozasi terven védelmi rendeltetésii erdoovezetként (EV) szabalyozott teriileten
épiilet nem ¢épithetd. Az erdéteriileten az Ovezeti eldirasok betartasa mellett az erdészeti
hatosagnal lefolytatott erddteriilet igénybevételi eljarast kovetden az erdd rendeltetésének
megfeleléen épiiletek elhelyezhetdk, kivéve a védelmi rendeltetésii erdéteriilet Gvezeteiben,
mert ott épiiletet elhelyezni nem lehet.

(2) Védelmi rendeltetésti erddovezetben a hatdlyos jogszabaly szerinti épitmények csak
akkor 1étesithetdk, ha az erd6t védelmi rendeltetésének betdltésében nem zavarjak.



(3) A kiilon jogszabalyok alapjan védelem alatt all6 természeti teriileteken és védett
teriileteken teriiletet felhasznalni, foldrészletet alakitani, a novényi és allati €lohelyeket
befolyasold beavatkozast végrehajtani, épitményeket elhelyezni €s kialakitani csak a védetté
nyilvanito rendelkezés, valamint az érdekeltek és a szakhatosagok eldirasai szerint szabad.

(4) A legmagasabb szintli vonatkozé hatalyos jogszabaly a 2009.évi XXXVIL (erdd tv.)
szerint kell eljarni

(5) A kiilonféle védettségi kategoridkba esd, egymast jobbara atfedd teriileteken (a
Természeti Teriileteken, valamint az ESA/ETT ES SPA - teriileteken) nem kivanatos, ennél
fogva a BNPI nem is tdmogat jelentds fejlesztéseket, kivaltképp nem Un. zdldmezds
beruhazasokat.

(6) A kozséghatar természetvédelmi szempontbol igen értékes ¢éldhelyeit nem szabad
felszabdalni (utakkal, vagy egyéb nyomvonalas 1étesitményekkel, épiiletekkel, stb.) miivelési
aguk megvaltozatdsa nem kivéanatos, s6t, természetvédelmi szempontbodl ellen javallt (értékes
gyepek erddsitése).

Ugyancsak fontos a hagyomanyos teriilet - és tdjhasznalat fenntartasa, az 6kologiai alapokon
nyugvo extenziv nfvénytermesztési €s allattenyésztési formak — megtartdsa-meghonositasa.

Ma
Mezogazdasagi teriiletek ovezete
Altalanos eléirasok

28. §

(1) A kozség Kkiilteriiletének, mezdgazdasagi termelést (ndvénytermelést, szOlo és
gylimdlcstermelést, allattenyésztést tovabba termékfeldolgozast és tarolast) szolgald része.

(2) A mezdgazdasagi teriileteken a kovetkezd ovezetek keriiltek kijeldlésre:

a) Ma-l Altalanos mezdgazdasagi terlilet Ovezete: szadntd mivelésii teriilet intenziv
hasznalattal

b) Ma-Ix 4ltalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezete: szanté mivelésii teriilet intenziv
hasznalattal — major-1étesitési tilalommal

¢) Ma-I6 altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezete: szantd teriilet Okologiai haldzat
ovezetén beliil

d) Ma-E altalanos mezdgazdasagi teriilet Gvezete Ovezet: gyep, legeld teriilet — extenziv
hasznalattal

e) Ma-Ex altalanos mezOgazdasagi teriilet Ovezete: gyep, legeld teriilet extenziv
hasznalattal — major-1étesitési tilalommal

f) Ma-Eo altalanos mez0gazdasagi teriilet dvezete: gyep, legeld teriilet 6kologiai halozat
ovezetén beliil

g) MKk-1 kertes mez6gazdasagi teriilet Ovezete (belteriileten)

h) MKk-2 kertes mez6gazdasagi teriilet 6vezete (kiilteriileten)

i) Ma-U  mezbgazdasagi teriilet iiveghdzak elhelyezésére szolgdlo dvezete

(3) A teriileten elhelyezhetd épitményeket jelen szabélyzat és az adott teriilet épitési
hagyomanyainak megfelelden kell kialakitani.

Megjegyzés: Kiegésziilt a rendelet 28. § (2) bekezdése i) ponttal Bocs Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
8/2015. (IV.27.) 6nkorméanyzati rendeletével.



Ma-I|
Altalanos mezogazdasagi teriilet 6vezete
(szanto miivelésit mezégazdasagi dvezet)-intenziv gazdalkodasal

29. §

(1) Az dvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége megfelel
a X.sz. tblazatban el6irtaknak. Az Gvezetbe a mez6gazdasagi teriiletek azon — viszonylag
egybefliggd részei tartoznak, ahol a szanté miivelési teriiletek meghatdrozd aranyban
talalhatok, ezért a szant6foldi miivelés jelenti a f6 gazdalkodasi tevékenységet. A telekalakitas
¢s épités feltételei a meghatarozé tevékenységhez igazodva kertiltek meghatarozasra.

(2) Tanya és farmgazdasag 6000 m? épitési telek kialakitdsira (minimélisan 20 m
telekszélesség biztositdsaval ) legalabb 10 ha nagysagot elérd teriilet fenntartas, birtoklas
esetén lehetséges, vagy igazolni szilikséges a mezdgazdalkodasbol vald megélhetést.

(3) X.SZ.TABLAZAT

Kialakithat6 Leanaavobb Legnagyobb
Ovezet jele Beépitési mod legkisebb gnagyot épitmény-
. beépitettség ;
telekteriilet magassag
. SZ ) 0
Ma-I| Szabadon All6 6000 m<+10 ha 3% 45m

(4) Ma-Ix 6vezetben a belteriilet kozelsége miatt birtoktest kozpont (major) 1étesitési tilalom
all fenn.

(5) Ma-I6 6vezetben az 6kologiai haldzat dvezetének teriiletén nem helyezhet6 el
a) nagyfesziiltségll tavvezeték

b) szélerdmi-park

c) mobil atjatszo torony

Ma-E
Altalanos mezogazdasagi teriilet 6vezete
(gyep, legel6 miivelésii) extenziv miiveléssel

30. §

(1) Az dvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége megfelel
a Xl.sz. tablazatban el6irtaknak. Az Gvezetbe a mezdgazdasagi teriiletek azon — viszonylag
egybefliggd részei tartoznak, ahol a gyep, legelé miivelésii teriiletek meghatdrozo aranyban
talalhatok, ezért a legeltetés, allattartas jelenti a fO gazdalkodasi tevékenységet. A
telekalakitds ¢és ¢épités feltételei a meghatarozd tevékenységhez igazodva keriiltek
meghatarozasra.

(2) Tanya és farmgazdasag 6000 m* épitési telek kialakitdsdra (minimalisan 20 m telek
sz¢élesség kialakitassal ) legalabb 10 ha nagysagot elérd teriilet fenntartas, birtoklas esetén
lehetséges, vagy igazolni sziikséges a mezdgazdalkodasbol valdo megélhetést. Szabadon allo
beépitési moddal, maximum 4,5 m épitménymagassagu épiiletekkel, a telekteriilet maximum
3- %-anak beépitésével.
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(3) XLSZ.TABLAZAT

) Kialakithato Leanaavobb Legnagyobb
Ovezet jele | Beépitési mod legkisebb gnagyot épitmény-
.. beépitettség ;
telekteriilet magassag
. SZ 2 0
Ma-E Szabadon All6 6000 m<+10 ha 3% 4,5m

(4) Ma-Ex 6vezetben a beltertilet kozelsége miatt birtoktest kozpont (major) létesitési tilalom
all fenn.

(5) Ma-Eo 6vezetben az dkologiai halozat Gvezetének teriiletén nem helyezhet6 el
a) nagyfesziiltségli tavvezeték

b) szélerémi-park

€) mobil atjatszo torony

Mk
Kertes mezogazdasagi teriilet 6vezete

31. §

(1) Az dvezetbe azok a teriiletek tartoznak, amelyekben a telkek tulnyomo tobbsége megfelel
a XII. sz. tdblazatban eldirtaknak. Az dvezetbe azok a mezdgazdasagi teriiletek tartoznak,
ahol kertgazdalkodast, tilnyomoérészt sz6l6, gylimolestermesztést folytatnak, illetve azok a
foldrészletek, melyeket kordbban zartkertnek parcellaztak.

(2) XIL SZAMU TABLAZAT

) Kialakithato Leanaavobb Legnagyobb
Ovezet jele | Beépitési mod legkisebb gnagyot épitmény-
.. beépitettség ;
telektertilet magassag
SZ ) 0
Mk-2 Szabadon 4ll6 3000 m 3% 3,5m

Minimalis telek szélesség 12 m
(3) Az MK-1 Belteriileten 1év6 kertségben épitményt elhelyezni nem lehet.
a) A volt zartkerti — kertes — teriileteken 150 m?-nél nagyobb alapteriiletii épiilet nem

helyezhet6 el. A terepszint alatti beépités — maximum 10 % - nem szamit bele a beépitési
szazalékba.

Mezogazdasagi teriilet iiveghazak elhelyezésére szolgadlo ovezete
31I/A. §

(1) Az odvezetbe azon mezdgazdasdagi teriiletek tartoznak, melyek a geotermikus
energia hasznositasat biztosito létesitményekkel tiveghdzak elhelyezésére szolgalnak.



(2)XI/A. SZAMU TABLAZAT

Kialakithato L, , Megengedett
" . legkisebb A becpitetiség legnagyobb
Ovezet jele  |Beépitési mod . legnagyobb s
telekteriilet iy épitmény
) mertéke ;
meret magassag
M -ii SZ 2 3% 7,5 m (T9m)*
Szabadon 4/l {10000 m !
(3) Eldirdsok:

a) Szabadondllo beépitéssel a telken tobb épiiletegység elhelyezése 1S lehetséges.
b) Kialakithato legkisebb telekteriilet meéret 10.000 m2

C) Beépitettség legnagyobb megengedett mértéke 3%, amelybe a max. 9 m
gerincmagassagu tiveghdzak, foliasatrak nem szamitanak bele.

d) Legnagyobb megengedett ftechnolégiai  épitménymagassag 9 m, lakdépiilet
elhelyezésének feltétele, hogy az a megengedett 3%-0S beépitettség felét nem
haladhatja meg. A kiilonallo lakoépiilet épitmény magassaga legfeljebb 7,5 m lehet.

e) Kozmiivesités mértéke, részleges (villamos-energia, ivoviz, szennyviz,nyilt
rendszerti csapadékviz-elvezetés).”

Birtoktest kozpont
32.8.

Mezogazdasagi birtoktest és birtokkozpont kialakitas eléirasai

(1) BOCS kozigazgatasi teriiletén a hatilyos  jogszabalyok
mezOgazdasagi birtoktest és birtokkdzpont kialakithato

figyelembe vételével

(2) A birtoktest sziikséges minimalis teriileti nagysaga 15 ha, de a birtokkdzpont kialakitasa
a milvelési agakat és az azok altal elfoglalt telekteriiletet figyelembe véve csak abban az
esetben megengedett, ha a birtoktesthez tartozo6 telkek Osszteriiletébdl (egyéb miivelési dgak
mellett)

a) legalabb 15 ha szanto6 és 5 ha egyéb muvelési agu, vagy

b) kert, gyiimolcsos, sz6l0 Osszesen legalabb 5 ha, és 15 ha egyéb miivelési agli, vagy kert,
vagy gyiimolcsos, vagy szo10 (illetve ezek egyiittesen) legalabb 15 ha

kiterjedésii ha a birtoktest csak gyep miivelési agu telekbdl, telkekbdl all, azok Osszkiterjedé-
sének legalabb 30 ha —nak kell lennie

Megjegyzés: Kiegésziilt a rendelet 31/A. §-sal Bdcs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2015. (IV.27.)
onkormanyzati rendeletével.



(3) A hatalyos jogszabaly szerint kiegeszitd kozpontbol birtoktestenkent 2 db letesithetd
BOCS teriiletén.

(4) A birtokkdzpont telke legalabb 1 ha (10000 m?) legyen, beépitettsége max. 30 % lehet és
a telek min. 45 %-at zoldfeliiletként, tilnyomorészt fakkal, cserjékkel fedetten kell kialakitani

(5) A birtokkozpont telkén lakoépiilet is elhelyezhetd, de annak alapteriilete max. 300 m2,
épitménymagasaga max. 4,5 m lehet.

(6) A birtokkozpont telkén max. 2 db lakas l1étesithetd

(7) A birtokkdzpont telkén a gazdasagi épiiletek épitménymagassaga max. 5,5 m, kivételesen
— technoldgia, funkcio altal indokoltan — max. 7,5 m lehet.

Gazdasagi épiileten beliil a tulajdonos, a hasznaldo és a személyzet szamara allando
tartdzkodasra alkalmas helyiségek kialakithatok.

(8)  Birtokkdzpont, kiegészitd kozpont korlatozott funkcidji mezdgazdasagi teriilet
Ovezetében nem alakithato ki.

(9) Kiegészitd kozpont kialakitasara is a fenti eldirdsok vonatkoznak, azzal az eltéréssel,
hogy kiegészitd kdzpont mar legalabb 3000 m? kiterjedésii telken is létesithetd, de kiegészitd
kozpont teriiletén lakdépiilet nem épithetd.

(10) Birtokkozpont, illetve kiegészitd kozpont kialakitas céljara a gazdasagi rendeltetésii
erdéovezetbe sorolt teriileten meglévd (az erddteriiletek kozé ékelddd) tanydk, tanyaudvarok,
mezdgazdasagi mivelésii 4gi telkek is felhasznalhatok, ha teriiletnagysaguk megfeleld
méreti.

(11)A birtokkozpont, kiegészitdé kozpont telkén nagy Iétszdmu allattartd telep (az
Allategészségiigyi Szabalyzat kiadasarol szolo hatilyos jogszabaly meghatarozasa szerinti
értelmezésben) —lakoéteriilethez, {idiildteriilethez, kiilonleges szabadidds, sport, strand
terlilethez 300 m-nél, vizfolydsokhoz, vizfeliletekhez 100 m-nél kozelebb, illetve
hidrogeoldgiai véddteriileten nem létesithetd.

a) Higtragyas rendszerti allattartas nem folytathato.

\
Vizgazdalkodasi teriilet

33.§
(1) V-1 jeli 6vezetbe tartozik a Hernad-foly6 partja és kdzvetlen kdrnyezete.
(2) Az dvezetben 1évo, fenti eldirasoknak megfeleld épitmények épitésének, atalakitasanak,
bovitésének részletes feltételeit kiilon szabdlyozasi tervben kell kimunkdlni. Az érintett
teriiletekre, a szlikséges terv jovahagyasaig, valtozasi tilalom 1ép életbe.
(3) A vizfolydsok véddsavjain belill allando épiilet, épitmény, kerités nem helyezhetd el,

fasszara novény telepitése tilos, torekedni kell a meglévd beépitések megsziintetésére,
hulladéktol valdé mentesitésére.



A természetkozeli vizfolyasok, patakok partvonalatél minimalisan 50 m széles véddsav,
illetve véddovezet kijeldlése sziikséges, melyen beliil épiiletek nem helyezhetdk el.

(4) V-2 jelli 6vezetbe tartoznak az altalanos vizbeszerzési teriiletek, vizmiivek.

(5) V-3 jeli ovezetbe tartoznak az arvédelmi toltés és a Hernad-folyo kozvetlen partmenti
savja.
Teriiletiikon épitmények nem helyezhetdk el.

(6) V-4 jelii 6vezetbe tartoznak a mocsarak, vizallasok.
Tertiletiikon épitmények nem helyezhetdk el.

(7) A foldteriiletek felhasznalasa (hasznositasa) soran megvalosulé vizilétesitmények vizjogi
engedélyezését a vonatkozo hatdlyos jogszabdlyban rogzitett tartalmi kovetelmények
figyelembevételével Gsszeallitott dokumentacid benyujtasaval kell kezdeményezni az Eszak-
magyarorszagi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyel0ségen.

Védelmi célu teriiletek
Természeti teriiletek és az 6kologiai halozat
34. §

(1) A természeti értékek védelme
Az ANPI és BNPI kezelésében 1€v6 teriiletek kezelésérdl és fenntartasarol az alabbi
kategoridk szerint a hatalyos jogszabalyok alapjan gondoskodni kell

a) Orszagos védelem alatt allo teriiletek

b) Természeti tertiletekek

c) Természetkozeli teriiletek

d) Erzékeny természeti teriiletek (ETT vagy ESA)
e) Natura 2000 teriiletek (KTT és KMT)

f) Orszagos 6kologiai halozat teriiletei

g) Egyedi tajértékek

h) Egyéb védettségi kategoridk és teriiletek

(2) Az orszagos ¢és helyi védelemmel védett és védelemre tervezett teriileteken csak olyan —
a teriiletfelhasznalasi terv szerinti - teriiletfelhasznalasi mod, illetve tényleges teriilethasznalat
engedélyezhetd, ami a természeti értékek megdrzését, védelmét lehetdvé teszi.

(3) Az orszagos védelemmel védett ex lege jeldlt teriileteken, valamint az Okologiai Halozat,
az Erzékeny Természeti Teriiletek, Natura 2000 stb. tartozo teriiletein, valamint minden helyi
védett és helyi védelemre tervezett teriileten a teriilethasznélatot és az épitést az értékvédelem
érdekeinek ala kell rendelni

(4) Természetvédelmi Szakhatosag jogkdrgyakorlasanak segitésével lehet gondoskodni.
A természetkozeli allapotu teriileteken (természeti teriilet) - az ember altal csekély mértékben
befolyasolt ¢élohelyek, tajrészletek — a teriilethaszndlat modositasa, épitéssel Osszefiiggd



tevékenységek csak a természet védelmérdl szoldo torvény eldirdsai  szerint, a
Természetvédelmi Szakhatosag hozzajarulasaval végezheto.

a) A természeti értékeket kataszterizalo szakértdi tanulméanyok, szakhatdsagi adatbazis helyi
adati, valamint a kiegészitd helyszini vizsgalatok és tovabbi szakértdi egyeztetések alapjan a
terv tavlatdban védelemre javasolt teriiletek hasznalatat a természetvédelem érdekeinek
megfelelden kell meghatarozni.

Epitészeti értékvédelem
35.8

(1) A helyi értékvédelmi rendelet megalkotasdig és jovihagyasadig, vagy moédositasdig —
dtmenetileg — helyi védelem ald vonando épiiletek felsorolasat a 1. szamu fiiggelék
tartalmazza.

(2) A védett kozteriiletek kozteriilet rendezési terveinek készitésekor az alabbi szempontok
szerint kell eljarni:

Al/a) A mikroarchitektiara elemei és az utcabltorok egy targyegylittest alkossanak,
egyedi tervezésu, iparmiivészeti mindségi, idotallo kivitell legyen.

A/b) A védett teriileteken el kell keriilni a stiluskeveredést, az épitett kornyezethez
és a terek, kozteriiletek karakteréhez nem ill6 targyak elhelyezését.

Alc) A védett kozteriiletekre keriilt targy 6nmagaban is a tér, kozteriilet karakteréhez
illeszked6 legyen, Osszhangban legyen a mikroarchitektira elemeivel és a tobbi

targgyal.

A/d) A kozteriiletre kihelyezett targyegyiittes, utcabutor csalad terveinek része kell
legyen az egyes épiiletekre elhelyezett feliratok, reklamhordozok, arculatterve is.

Ale) A kozteriilet rendezési terv készitésébe varosrendezOkon tul szaktervezoket,
iparmiivészeket, zoldteriilet rendezdket, kozmiitervezodket is be kell vonni.

a) KEpitési anyaghasznalat

1. Labazatképzés: Ko, miikd, vagy egyéb igényes anyag, fém kivételével.

2. Falfeliiletek: Vakolt, vagy falburkolattal ellatott (tégla, mészhomok tégla,
kéburkolat, vagy ezek kombinaciodja, plasztikus, igényes, tagolt homlokzatképzéssel, a
hely1 épitési hagyomanyok szerint. Nem alkalmazhat6 fém homlokzatburkolat, eternit
jellegli homlokzat-burkolat, mazas keramiaburkolat (csempe), fiiggdnyfalszeriien
alkalmazott iiveg és fémszerkezet.

3. Tetb: A tetéfedés anyaga cserép, (amennyiben a meglévd kdrnyezethez illeszkedik)
legyen. Nem alkalmazhato fém tetdhéjalas, (kivételt képez a nem teljes feliileten
alkalmazott rézlemez, horgany, cink az egyes tetdrészletek kiegészitd fedéseként),
hullampala, miianyag hullamlemez, miianyag siklemez, TEGOLA.

Megjegyzés: modosult a rendelet 35. § (1) bekezdése Boécs Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2016. (V1.27.)
onkormanyzati rendeletével.



b) Homlokzati aranyrendszer és épitészeti téraranyok, utcaképek védelme

b/a) Az értékvédelmi teriileteken az egyes épiiletek homlokzatain nagy, 0sszefiiggd
nyilasfeliiletek nem jelenhetnek meg pl. szalagablak, erkélysor

b/b) A nyilas és falfeliiletek aranya a miiemléki épiiletekhez és védett értékekhez
hasonl6 aranyrendszerrel és tagozati gazdagsdggal jelenjen meg, a foldszinten is a
portalok esetében.

b/c) A meglévé kortdrténeti dokumentumok alapjan az egyes épiiletek eredeti
homlokzat kialakitasa rekonstrualandd legalabb jellegében, anyaghasznalataban,
tetdforméjaban.

(3) Az épitészeti Orokségnek azok az elemei, amelyek értékiik alapjan nem részesiilnek
orszagos védelemben, de a sajatos megjelenésiiknél, jellegzetességiiknél, telepiilésképi
vagy telepiilésszerkezeti értékiiknél fogva a térség, illetdleg a telepiilés szempontjabol
kiemelkeddek, hagyomanyt Oriznek, az ott ¢lt emberek és kozosségek munkdjat és
kultarajat hiven tiikrozik, a helyi épitészeti 6rokség részét képezik.

(4) A helyi épitészeti orokség értékeinek feltarasa, szambavétele, védetté nyilvanitasa,
fenntartésa, fejlesztése, 6rzése, védelmének biztositasa a telepiilési onkormanyzat feladata.

(5) A helyi védetté nyilvanitasrol vagy annak megsziintetésérdl, tovabba a védettséggel
Osszefliggd korlatozasokrol és kotelezettségekrodl a telepiilési onkormanyzat dont.

(6) A helyi miivi, taji és természetvédelmi értékek védelmét az Onkormanyzat kiilon helyi
értekvédelmi rendelet keretében szabalyozza.

(7) A helyi védelem ala tartozo épiiletek sajatos épitési szabalyai:

a) A helyi védelem ala tartozo épiiletek esetében elhelyezkedésétél fiiggden - miiemléki
jelentdségl teriilet vagy sem - kell eljarni. Az épitési engedélyezési eljaras soran ki kell
kotni, hogy ha az Onkorményzati Testiilet masként nem rendelékezik- az épiilet nem
bonthato el (csak életveszély esetén). A bontdshoz egyébként dnkorményzati testiileti
hozzdjarulas sziikséges

b) A helyi védelem alatt allo épiiletek esetében barmilyen kiilsé valtoztatast érintd épitési
tevékenység, bovités, atépités pl. homlokzatvakolas, szinezés, nyilaszard csere, tetd
felajitas, tetOtér beépités — csak részletes értékvizsgalaton alapuld engedélyezési terv
alapjan lehetséges.

c) Az atalakitas soran az éplilet tomegét, homlokzatat, anyaghasznalatat, jellegzetes formai
kialakitasat a falfeliiletek ¢és nyildszarok ardnyat megvaltoztatni nem lehet. A
homlokzati diszitéelemeket (gipszek, tagozatok, mozaikok, festett diszitések, szobrok,
egyéb értékek) meg kell 6rizni. Meg kell 6rizni az eredeti épiiletkiegészitdket, korlatok,
belsé nyilaszarok, kapuk, stb.

d) A miszaki okokbodl sziikségessé valo bontas esetén az épiiletr6l felmérési
dokumentaciot és fotokat kell késziteni, ennek archivalasardl gondoskodni kell



A régészeti értékek védelme

36.§
(1) Ahol az eldkeriilt leletanyag miatt régészeti érdekeltséglinek tekintendd, a
beruhdzassal jaro foldmunkak elvégzését csak régészeti megfigyelés mellett lehet végezni.
a) A hatalyos jogszabaly szerint Régészeti megfigyelés. a foldmunkaval jard

fejlesztések, beruhdzasok régész altal a helyszinen torténd folyamatos figyelemmel
késérése és annak dokumentalésa.

b) A foldmunkak kozben végzendd régészeti megfigyelés feladata annak tisztdzésa, hogy
a tervezett beruhdzas nem sért-e, semmisit-e meg vagy fed-e el régészeti jelenségeket,
tovabba a régészeti megfigyelés biztositja a foldmunkak soran esetlegesen eldkeriilé régészeti
jelenségek szakszeri feltarasanak és dokumentalasanak lehetdségét.

C) A régészeti megfigyelést a beruhazéd és a régészeti megfigyelés végzésére jogosult
intézmény elézetes irasos megallapoddsa alapjan, a beruhdzd koltségviselésével kell
biztositani.

d) A hatalyos jogszabaly szerint foldmunkaval jaro fejlesztésekkel, beruhazasokkal a
Hivatal altal nyilvantartott régészeti lelohelyeket- a (2) bekezdésben meghatirozottak
kivételével- el kell keriilni.

(2) Ha a leldhely elkeriilése a foldmunkaval jarod fejlesztés, beruhazas koltségeit
aranytalanul megndvelné, vagy a beruhdzas masutt nem valosithatd meg, a beruhazassal
veszélyeztetett régészeti lelohelyeket eldzetesen fel kell tarni (tovabbiakban megel6z6
feltaras)

(3) A feltaras végzésére jogosult és a beruhazo a megeldz0 feltarasra vonatkozoan irasbeli
szerzOdést kot. A szerzOodésnek tartalmaznia kell a feltards idOtartamat és annak teljes
koltségét. A szerzddés érvényességéhez a Hivatal jovahagyasa sziikséges. A szerzddés
jovahagyasa soran a feltarasi engedélyezés szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.

a) A Hivatal a jovahagyasrol sz6l6 hatarozatdban a szerzédésben eldirtakon tul egyéb
feltételeket is kikothet. A szerzodés jovahagyasa a feltdrds engedélyezését is jelenti. A
szerzOdésre egyebekben a polgari jog szabdlyai az irdnyadoak.

b) A fejlesztések, beruhazasok tervezése soran a megel6zo feltaras teljes koltségét, de
legalabb a teljes bekeriilési koltség 9 ezrelékét kell koltség-eldiranyzatként biztositani a
feltaras fedezetére, igy kiilondsen a régészeti hatastanulmany, probafeltaras, dokumentélas,
elsddleges leletkonzervalas, valamint az elsddleges leletfeldolgozas teljes és a
leletelhelyezés rendkiviili koltségeit.

c) A feltarast végzo6 intézmény koteles a tényleges felhasznalasrol elszamolni.

(4) A megeldz0 feltardsokkal kapcsolatban felmeriilt vitds szakmai kérdésekben a Hivatal
allasfoglalasa az irdnyado.

(5) A régészeti lelohelyek védelmérdl a hatalyos jogszabalyok rendelkeznek A még
beépitetlen teriileteken el kell késziteni a régészeti leldhelyek topografidjat, a



veszélyeztetett régészeti lel6helyek feltardsat, és biztositani azok anyagdnak megfeleld
elhelyezését.

(6) A védetté nyilvanitott régészeti lelohelyen nem lehet olyan tevékenységet folytatni,
amely a leléhelynek akar részleges allapotromlasat eredményezheti.

a. A foldmunkaval jaro fejlesztésekkel, beruhazasokkal a nyilvantartott régészeti
lel6helyeket el kell keriilni, ha ez nem lehetséges, elozetes feltarast kell végezni.

(7) A régészeti feltaras koltségeit — a mentd feltarasok kivételével — annak kell fedeznie,
akinek érdekében a feltaras sziikségessé valt.

37.§

(1) Az ANPI és BNPI kezelésében 1év0 teriiletek kezelésérol és fenntartasardl az alabbi
kategoriak szerint a melléklet szerint gondoskodni kell

a) Orszagos védelem alatt all6 teriilet

b) Természeti teriiletek

c) Természetkozeli terliletek

d) Erzékeny természeti teriiletek (ETT vagy ESA)

e) Natura 2000 teriiletek (KTT és KMT)

f) Orszagos dkologiai halozat teriiletei

g) Egyedi tajértékek

h) Egyéb védettségi kategoridk és teriiletek

IV. Fejezet

37.§

Z.aro rendelkezések

(1) E rendelet a kihirdetést koveté napon 2014. majus 23. napjan 1ép hatalyba.

(2) Hatalyat veszti a Helyi Epitési Szabalyzatrol szolo — 19/2006.(XI1.29.) szamu
onkormanyzati rendelet.

Nagy Laszlo s.k. Torok Barnabas s.k.
polgarmester czt. fojegyzd



MELLEKLETEK:

1. melléklet: Szabalyozasi terv a belteriiletre SZM-1M=1:4000 (a terv a Polgarmesteri
Hivatalban fellelhetd)

2. melléklet: Szabalyozasi terv kiilteriiletre SZM-2M=1:10000 (a terv a Polgarmesteri
Hivatalban fellelhetd)

3. melléklet: A HESZ-ben hasznalt sajatos fogalmak magyaréazata:

,,f0 funkcid”
az dvezetre jellemz6 épitmény hasznalat

,» kiegészitd mellék funkcid”:
a megnevezett funkciok szamara 6nallo épitési telek nem alakithato, de a telephelyen beliil
(vegyes rendeltetésii épiiletben is) elhelyezhetdk.

,,szabalyozasi szélesség”
belteriileten a kozteriiletet és a kozteriileteket elvalasztd hatarvonal

,,tomb”’

szabalyozasi vonalakkal, teriiletegység hatérral, illetve egyéb egységhatarral korbehatérolt
tertilet, melyen beliil ,,sarok telek" az épitési Gvezet telekre vonatkozé eldirdsait kell
értelmezni.

,veédoteriilet, véddtavolsag”

védoteriilet: a kornyezeti hatdst okozo birtokdban 1évd olyan teriilet, amelynek hataran a
kornyezetterhelési hatarértékek megfelelnek a telepiilés egészére vonatkozo eldirdsoknak.
védbtavolsadg: nem sajat teriilet — tulajdonhoz kotott olyan tavolsag, amelyen beliil bizonyos
funkciok nem telepithetdk. (Etikai, egészségiigyi, élet-és vagyonvédelmi, szubjektiv
érzékelési. pld. biiz, 1atvany stb., szempontok miatt.)

(Védotavolsag beléptetése eldzetes eljards alapjan torténhet, az érdekelteket terheld jogi
kovetkezmények feltarasaval.)

,.kOzteriilet”

Kozhaszndlatra szolgaldé minden olyan allami, vagy Onkormdnyzati tulajdonban allo
foldteriilet, amelyet a rendeltetésének megfelelden barki hasznalhat, és az ingatlan-
nyilvantartdsba eként tart nyilvan. Egyéb ingatlanoknak kdzhasznalat céljara atadott teriilet
része — az arr6l szo6lo kiilon szerz6désben foglaltak keretei kozott a kozteriiletekre vonatkozo
rendelkezéseket kell alkalmazni, kiilondsen a kozlekedés biztositasara (utak, terek, parkok,
koztéri szobrok, a kozmiivek elhelyezése)



4. melléklet: Allattartisara szolgalo épiiletek védStavolsagai

Védotavolsag
Allattartisra | a telek utcai asott | furott csatlakozo vezetéki
szolgalo telekhatara- | lakoépiilettdl kuttol vizvezetéktol csaptdl
épiiletek tol
Nagy
haszonallat
esetén
1-2 allatig 15 5 15 5 2 3
3-5 allatig 20 10 20 10 5 5
6-10 allatig 25 10 20 15 5 5
10 folott 30 15 30 20 10 10
Haszonallat
eseten
1-5 allatig 15 5 15 5 2 3
6-10 allatig 20 10 15 5 2 3
11-15 allatig 25 20 15 10 3 5
15 folott 30 15 20 15 10 10
Kis haszonallat
esetén
prémes allat
10 allatig 15 5 10 5 1 -
11-30 allatig 20 10 15 10 2 -
30 folott 25 15 20 15 10 10
Baromfi felek
20 allatig 15 0 10 5 1 -
21-50 allatig 15 10 10 5 1 -
50-200 allatig 25 15 15 10 5 -
200 folott 30 20 20 15 10 10




5. melléklet: Kozegészségiigyi érdekek miatt betartandd védotavolsagok méterben

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12. 13. 14.
1. 100 |100 |200 |500 (200 (500 |500 |500 |1000*|1000*|500 |500 {200
2. - - 100 [200 |100 |300 |500 |50 1000* | 1000* {100 |100 |100
é.oo - - 200 (100 |100 |200 |200 |[100 |1000*|1000*|100 |100 |100
jf.oo 100 (200 |- 50 100 |{100 |100 [200 |1000*|1000*|200 |100 |100
5.00 200 |100 |50 - 100 |50 100 |50 1000* | 1000* {200 |100 |100
2.00 100 [100 |100 100 |- 50 50 100 |1000* |1000* |50 50 50
3.00 100 (200 |100 |50 50 - - 50 1000* | 1000* | 50 50 100
290 500 |200 |100 (100 |50 - - 100 |1000* | 1000* | 50 50 100
390 50 100 [200 |50 100 |50 100 |- 1000* | 1000* | 100 |100 |200
51__’80 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | - - 50 500 {100
1?00 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | 1000* | - - 50 500 {500
1200 100 [100 |200 200 (50 50 50 100 |50 50 - - 300
igo 100 [100 |100 100 (50 50 50 100 |[500 |500 |- - 200
igo 100 [100 |100 |100 (50 100 (100 |200 |100 |500 |300 (200 |-
200X Kornyezeti hatastanulmany tdmogaté véleménye esetén legfeljebb
500 méterre csokkenthetd
Jelmagyarazat:

1.Ko6haz, szanatoérium

2.Lako és szallas épiilet
3.Udiilé
4.0ktatasi és nevelési 1étesitmény

5.Sportlétesitmények

6.Mendallomas, tlizoltosag
7. Tomegkozl.eszkoz palyaudvara

11.Biiz és porkibocsatokockazatot jelentd létesitmény
12.Elsérendl fokozlekedési ut

8.Jarmtitelep ¢€s javitomithely

9.Vendéglato 1ét./italbolt,diszkd
10.Fertozésveszélyes kockazatot jelento 1étesitmény

13.Uzemanyag t51té allomas
14. Temetd




6. melléklet: Allergizald novényfajtaktdl szarmazé pollen koncentracid

megengedhetd legmagasabb értékei

Novényfajta Pollenszam/m®
Fak, bokrok 100
Fufélék (parlagfii és egyéb
fifélék) 30




1. FUGGELEK

HELYI VEDELEMRE JAVASOLT EPULETEK UTCA, HAZSZAM,

HELYRAJZISZAM ALAPJAN
Sorszam Utca megnevezése Hazszam Helyrajzi szam
1. Mikszath Kalman 28 72
2. 36 80
3. Rékoczi Ferenc 6 281/1
4. 13 234
5. 32 269
6. 46 264/2
7. 52 (két épiilet) 262
8. 54 260
Q. 56 259
10. 58 258
11. 64 255/2
12. 72 250
13. 74 249
14. Csokonai 3 95/3
15. Munkécsy 5 223
16. 31 105/2
17. Jozsef Attila 5 (két épiilet) 125
18. 8 171/2
19. 13 (két épiilet) 138/2
20. 22 185
21. 41 149/1
22. 45 150
23. 198
24, 200
25. 202
26. Ifjusag 8 226
217. 10 222
28. 11 181
29. 18 216
30. 20 215
31. 26 212/2
32. 195
33. Ady Endre 16 319
34. 18 320
35. 31 352
36. 33 351
37. 41 346/1
38. 42 331
39. 43 345
40. 49 343
41. 55 340
42. 75 (két épiilet) 308
43. Esze Tamas 27 365




44, Kossuth Lajos 8 394
45, 17 526
46. 26 429
47, 28 430
48, Pet6fi Sandor 2 490
49, 19 504
50. 39 576/1
51. Jokai Mor 7 519
52. 8 579
53. Posta 6 525
54, 8 531
55. 12 533
56. Szabadsag 7 661
57. 12 549
58. 15 684
59. 18 552
60. 31 693
61. Vasvari Pal 2 674
62. 14 682
63. Tokozi 635/1
64. Hosok Templom 477
65. 488
66. 483
67. 482
68. 466
69. 571
70. 541
71. 543
72. 654
73. 650
74. 649/1
75. 645
76. 643/1
77. 672
78. 625/2




